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СТРАТЕГИЧЕСКИЕ НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ РЫНКА ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 
САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ 

 
В статье рассматриваются стратегические направления развития рынка жилой 

недвижимости в регионе. Кризисные явления на строительном и кредитно-
финансовом рынках, как следствие, сокращение спроса населения на жилую не-
движимость поставили на повестку дня необходимость формирования условий для 
дальнейшего повышения доступности жилья населению за счет массового строи-
тельства жилья экономического класса, отвечающего всем современным стандар-
там энергоэффективности и экологичности, а также обеспечивающего ценовую 
доступность для граждан.  
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нок, спрос, предложение, строительство, объемы введенного в эксплуатацию жи-
лья в регионе. 

 
В рамках реализации Областной целевой 

программы «Жилище», рассчитанной на 2006–
2010 годы, были достигнуты конкретные ре-
зультаты, которые стали основанием для роста 
темпов комплексного жилищного строительст-
ва, системного развития территорий и обеспе-
чения всех нуждающихся граждан жилой не-
движимостью [1].  

Одним из определяющих индикаторов эффек-
тивности деятельности органов исполнительной 
власти и органов МСУ по реализации на террито-
рии Самарской области приоритетного Нацио-
нального проекта «Доступное и комфортное жи-
лье – гражданам России» является показатель объ-
емов введенного в эксплуатацию жилья в регионе. 
С его началом в 2006 году на территории области 
был отмечен ежегодный рост ввода в эксплуата-
цию жилой недвижимости [2]. 

Основные направлений развития жилищного 
строительства в Самарской области определены 
в «Стратегии социально-экономического разви-
тия Самарской области на период до 2020 го-
да», утвержденной Постановлением правитель-
ства Самарской области № 129 от 09.10.2006. 

В Стратегии учитываются ситуация на рын-
ке жилья, схемы территориального планирова-
ния региона, существующие и прогнозные по- 

требности населения в жилой недвижимости и 
его покупательская способность, планирование 
и размещение производительных сил, инициа-
тивы региональных и федеральных органов го-
сударственной власти (табл. 1).  

С учетом данных объемов строительства 
жилья предполагается и развитие жилищного 
строительства по следующим направлениям [4]: 

– строительство муниципального (социаль-
ного) жилья, предназначенного для найма гра-
жданами по договорам социального найма и 
проживания; 

– ввод в эксплуатацию коммерческого жилья 
различных ценовых категорий; 

– проектирование и строительство индиви-
дуальных жилых домов, таунхаусов, домов кот-
теджного типа. 

Основным приоритетом для Самарской области 
является увеличение к 2020 году до 65 и более про-
центов объемов строительства малоэтажных жилых 
домов (высотой до трех этажей включительно) в 
существующей городской застройке, а также в при-
городных зонах и в сельской местности [5]. 

Повышение темпов строительства жилья 
связано с разработкой и утверждением доку-
ментов по территориальному планированию и 
правил застройки и землепользования.  
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Таблица 1 
Объемы ввода жилья в Самарской области по годам (тыс. кв. м) [9] 

 

Наименование показателя  
жилищного строительства 

Объемы ввода жилья в Самарской области по годам (план) 
2010  

(прогноз) 
2011  

(прогноз) 
2012  

(прогноз) 
2013  

(прогноз) 
2014  

(прогноз) 
2015  

(прогноз) 
Ввод жилья, всего        1028,3 1326 1461 1610 1774 1955 
В том числе:       
средне- и многоэтажные зда-
ния 518,1 635 674 712 732 747 

малоэтажные здания          510,2 691 787 898 1042 1208 
Индивидуальное жилищное 
строительство          430,8 584,0 645,3 718,4 812,8 906,0 

 
Для реализации положений градостроитель-

ного законодательства в области обеспечения 
документами планирования и градостроитель-
ного зонирования на территории региона необ-
ходимо наличие документов [6]:  

– Генеральной схемы территориального пла-
нирования области; 

– 25 территориальных схем планирования и 
зонирования муниципальных районов; 

– 281 Генерального плана застройки сель-
ских поселений; 

– 11 генеральных планов застройки город-
ских поселений; 

– 9 генеральных планов застройки городских 
округов; 

– 262 правил планирования землепользова-
ния и жилищной застройки. 

Весь данный перечень необходимых доку-
ментов территориального планирования и гра-
достроительного зонирования определен Гра-
достроительным кодексом РФ, а ФЗ «О введе-
нии в действие Градостроительного кодекса 
РФ» установлен срок по их разработке: 2012–
2016 годы. 

За 2008–2015 годы на территории региона 
для индивидуального жилищного строительст-
ва был предоставлен 1461 земельный участок 
площадью 338,27 га, в том числе для индивиду-
ального жилищного строительства – 1369 зе-
мельных участков (93,7 % от количества зе-
мельных участков, предназначенных для жи-
лищного строительства) [6]. 

В Самарской области проблема густонасе-
ленных городских округов должна быть решена 
за счет реализации проектов развития уже за-
строенных территорий. Так, например, в город-
ском округе Самаре создана нормативная база и 

подготовлен конкурс на реализацию 50 круп- 
ных площадок для развития застроенных тер-
риторий в целях нового жилищного строитель-
ства.  

В Самарской области в 2010 году принята 
целевая программа «Стимулирование развития 
жилищного строительства в Самарской облас-
ти» на 2011–2015 годы и на период до 2020 го-
да. Программа имеет несколько целей [7]. 

Целью № 1 целевой Программы является 
создание рынка доступного жилья для ком-
фортных условий проживания граждан. 

Для выполнения данной цели предусматри-
вается: 

– освоение и комплексное развитие террито-
рий для массовой застройки жилья экономклас-
са, в первую очередь малоэтажного; 

– формирование и реализация инвестицион-
ных проектов по застройке и модернизации 
объектов инфраструктуры в целях строительст-
ва жилья; 

– создание мер государственной поддержки 
обманутых дольщиков на территории региона. 

Целью 2 целевой Программы является фор-
мирование и модернизация основных произ-
водств строительной отрасли, позволяющих 
выполнить в строительной продукции для Са-
марского региона. 

Для выполнения данной цели предусмотре-
но: 

– стимулирование и поддержка инновацион-
ных проектов по формированию производств 
энергоэффективных и экологичных технологий 
жилищного строительства, а также модерниза-
ции уже существующих; 

– формирование проектов по освоению но-
вых технологий строительства для жилья эко-
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номического класса, которые отвечают требо-
ваниям по энергоэффективности и экологично-
сти. 

Полный срок реализации целевой Програм-
мы – 2011–2020 годы. 

Основные мероприятиями данной Програм-
мы [8]: 

– формирование и разработка документов по 
территориальному планированию и создание 
правил землепользования, а также застройки 
муниципальных образований области; 

– выделение земельных участков для обес-
печения строительства; 

– реализация проектов комплексной за-
стройки территорий за счет малоэтажного 
строительства, а также развития уже застроен-
ных территорий для строительства жилья эко-
номкласса; 

– в рамках реализации Закона Самарской 
области «О мерах по защите прав участников 
долевого строительства многоквартирных до-
мов на территории Самарской области» созда-
ние реестров обманутых дольщиков и решения 
их вопросов за счет регионального финансиро-
вания строительства; 

– строительство новой коммунальной ин-
фраструктуры для жилого фонда;  

– развитие нового жилищного фонда за счет 
использования технологий быстровозводимых 
жилых домов; 

– развитие деятельности строительной инду-
стрии и отрасли промышленности строитель-
ных материалов; 

– совершенствование подготовки квалифи-
цированных кадров и работников среднего зве-
на управления для строительных комплексов; 

– снижение в строительстве административ-
ных барьеров. 

Все мероприятия Программы, которые пре-
дусматривают использование финансовых ме-
ханизмов, производятся в форме выделения 
субсидий бюджетам муниципальных образова-
ний за счет средств бюджета региона. 

Для развития строительства жилой недви-
жимости в Самарской области, перечень проек-
тов, которые имеют приоритетное значение оп-
ределяется настоящей целевой Программой.  

В Программе предусмотрены следующие 
проекты [9]: 

– «Жилой комплекс „Волгарь“», который 
является экспериментальным инвестиционным 
проектом в целях комплексного освоения обла-

стных территорий для жилищного строительст-
ва. Проект отобран в соответствии с распоря-
жением Правительства РФ от 5.05.2007 за 
№ 265. Данным проектом предусмотрен ввод в 
эксплуатацию 1,112 млн кв. м жилой недвижи-
мости на земельном участке площадью 118 га, 
который расположен в Куйбышевском районе 
города Самарs; 

– проект «Южный город» – является инве-
стиционный проектом в области строительства 
жилья экономкласса. Документация по плани-
ровке территории жилого района «Южный го-
род» утверждена Постановлением губернатора 
Самарской области от 20.05.2008 № 348. На тер-
ритории предусмотрено размещение 584 много- 
квартирных домов общей жилой площадью 
3,415 млн кв. метров, 12 дошкольных образова-
тельных учреждений, 4 общеобразовательных 
школ на 1200 мест для каждой, больничного 
комплекса: 2 стационаров, 2 поликлиник, под-
станции Скорой медицинской помощи, 3 биб-
лиотек, 4 спортзалов, 3 отделений связи, по-
жарного депо и базы для служб эксплуатации 
ЖКХ; 

– проект «Кошелев проект» – является инве-
стиционный проектом жилья экономкласса, с 
сегменте малоэтажной застройки (до 3–4 эта-
жей). По проекту предусмотрено строительство 
6 очередей жилищных комплексов, включаю-
щих 4 микрорайона. Общий объем жилой пло-
щади по проекту составляет 1,876 млн кв. мет-
ров. В проекте предусмотрено строительство 
новой высокотехнологичной инфраструктуры, 
транспортных развязок, школ, поликлиник, 
детских садов. На строительство объектов ин-
фраструктуры в рамках конкурсных торгов, 
проводимых в 2012 году Министерством ре-
гионального развития РФ, выделены целевые 
субсидии; 

– еще одним пилотным проектом по стиму-
лированию строительства жилья территории 
региона является жилая застройка микрорайона 
«Новая Самара». По этому проекту жилой фонд 
составляет 641,25 тыс.кв. метров, в том числе: в 
2011 г. введено 31,5 тыс. кв. метров; в 2012 г. – 
63 тыс. кв. метров, в 2013 году – 63 тыс. кв. 
метров, в 2014 г. – 90 тыс. кв. метров, 
в 2015 г. – 86 тыс. кв. метров. 

Поддержка населения на рынке строительст-
ва жилья экономического класса в регионе 
обеспечивается проектами комплексного ос-
воения региональных земель и ипотечных про-
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грамм через АО «Агентство по ипотечному жи-

лищному кредитованию», которое заключило 

соглашение с правительством области для ут-
верждения критериев отбора застройщиков и 

привлечения средств по программе «Стимул» 

для ипотечного кредитования. 

По программе «Стимул», а также других 

ипотечным продуктам Агентства выделены 

средства на повышение уставного капитала для 

Самарского областного Фонда жилья и ипотеки 

в сумме 193 млн рублей [9]. 

По всем видам ипотечных программ Самар-

ским областным Фондом жилья и ипотеки в 

2015 году выдано: 

– по программе «Новостройка» – 150 млн 

рублей; 

– по программе «Стандартный ипотечный 

кредит» – 925 млн рублей; 

– по программе «Материнский капитал» – 

19 млн рублей. 

– по программе «Военная ипотека» – 30 млн 

рублей; 

Общий объем финансирования целевой Про-

граммы в 2011–2015 годах составил 23 982 млн 

рублей, в том числе: из федерального бюдже-
та – около 280 млн рублей; их областного бюд-

жета – 6 574 млн рублей; из местных бюдже-
тов – 873 млн рублей; 

Финансовые средства частных инвесторов 

составили 16 255 млн рублей. 

Оценивая социально-экономическую эффек-

тивность реализации целевой Программы, 

можно отметить, что она  позволит обеспечить 

[9]: 

– строительство жилья в размере 8 126 тыс. 

кв. метров; 

– жильем население региона к 2020 году в 

размере 26,3 кв. метра на одного человека; 
– годовой ввод жилья на 1 человека в объеме 

0,662 кв. метра; 
– новым жильем 135 000 семей Самарского 

региона; 
– повышение доли малоэтажного строитель-

ства до 60 % в общем объеме жилищного 

строительства; 
– рост доли жилья экономкласса с 40 до 

60 % в общем объеме строительства жилья; 

– стабилизацию ценообразования на жилье; 
– увеличение объемов производства строи-

тельной отрасли. 

Главными критериями оценки эффективности 

целевой Программы являются уровень достижения 
целевых показателей и индикаторов, установлен-

ных данной Программой, а также уровень дости-

жения всех показателей эффективности, которые 
определяются установленных Методикой оценки 

эффективности Программы. 
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The � crisis � phenomena � in� the � construction � and � credit and financial markets, as a 
consequence, the reduction in the population's demand for residential real estate, put on the 
agenda the need to create conditions for further improving the affordability of housing 
to the population through mass construction of economy-class housing that meets all 
modern standards of energy efficiency and environmental friendliness, and providing price 
accessibility for citizens. 


