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Жилищный вопрос является одной из острых 
социальных проблем общества. В Самарском 
регионе, как и в других региона РФ, тема покуп-
ки жилья в большей степени определяется его 
стоимостью, так как самарское жилье входит в 
категорию дорогостоящего.  

Самарская область по уровню своего эконо-
мического потенциала входит в первую десятку 
регионов России. Совокупный объем промыш-
ленного производства, добыча полезных иско-
паемых, объем обрабатывающих производств, 
производство и распределение электроэнергии, 
воды и газа в Самарском регионе составляет по-
рядка 7 % от общероссийского [1].  

Наибольший удельный вес в общей структуре 
валовой добавленной стоимости в Самарской 
области занимают такие виды экономической 
деятельности, как: розничная и оптовая торгов-
ля – (35 %); обрабатывающие производства – 
(31 %); производство и распределение электро-
энергии, воды и газа – (9 %); объем услуг транс-
порта и связи – (8 %) [3].  

В Самарской области объем валового регио-
нального продукта (ВРП)по итогам 2015 года 
составил около 1128 млрд рублей, что в сопоста-
вимых ценах выше, чем уровень предыдущего 
года на один процент (по России в целом – на 
0,6 %) при сохранении положительной динамики 
с 2010 года (табл. 1). 

Из таблицы 1 видно, что по объемам ВРП Са-
марская область занимает первое место в ПФО. 

В таблице 2 приведены показатели, характе-
ризующие удельный вес Самарской области в 
общероссийских социально-экономических по-
казателях в 2015 году. 

В таблице 3 приведены места, занимаемые Са-
марской областью в 2015 году по основным пока-

зателям среди субъектов Федерации и в сравнении 
с субъектами ПФО. Самарская область занимает 
устойчивые лидирующие позиции. 

Анализируя таблицу 3, видим, что по общей 
площади ввода жилых домов на 100 человек на-
селения Самарская область занимает 26-е место 
среди регионов России. 

Рассматривая уровень благоустройства жи-
лищного фонда за десять последних лет, отме-
тим, что он практически не меняется, но по зна-
чению он значительно выше, чем в среднем по 
другим регионам ПФО. Имеющимися видами 
благоустройства оборудовано порядка 78 % жи-
лищного фонда (в городах – 89 %, в сельской 
местности – 34 %). По объемам ввода жилой 
недвижимости Самарская область занимает 
третье место в ПФО, уступая только республи-
кам Башкортостан и Татарстан. Благоустройст-
во жилищного фонда региона представлено в 
табл. 6. 
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В 2015 году общая площадь жилищного фонда
 Самарского региона составила 75,1 млн кв. м. В го-
родской местности расположено 79 % жилищного 
фонда, а в сельской – 21 %. В среднем на каждого
 жителя области приходится 23,4 кв. метра жилой 
площади, что ����соответствует ����среднероссийскому
уровню основных показателей. Среди регионов 
ПФО Самарская область по уровню обеспеченности 
жильем �занимает �только ��десятое ��место��(табл. 4).
Анализируя показатели таблицы 4, видим, что по 
ним наблюдается положительная динамика по го-
дам, хотя ее темпы роста замедлились. 

В таблице 5 приведена площадь жилья, при-
ходящегося на одного жителя области в 2015 го-
ду. Таблица показывает, что уровень обеспечен-
ности жилой площадью населения области выше 
минимального, составляющего 18 кв.�метров.  
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Таблица 1 
Основные показатели социально-экономического развития Самарской области  

в 2015 году [4] 
 
 

Показатели Пло-
щадь 
терри-
тории1),  

тыс. км2 

Числен-
ность  

 населе-
ния  

на 1 ян-
варя  

2015 г., 
тыс. че-
ловек 

Средне- 
годовая 
числен-
ность 
занятых  
в эконо-
мике, 
тыс. че-
ловек 

Средне- 
душевые 
денеж-
ные до-
ходы  
(в ме-
сяц), 
руб. 

Потреби-
тельские 
расходы в 
среднем 
на душу 
населения  
(в месяц), 

руб. 

Средне- 
месячная  
номиналь- 
ная начис- 
ленная  
заработ-
ная плата 
работни-
ков,  
руб. 

Валовой  
региональ- 

ный 
 продукт  
в 2015 г. , 
млн руб. 

Осн. 
фонды  
в эконо-
мике  

(на конец 
года), 

млн руб. 

ПФО 1037,0 29715,5 14114,8 24019,7 18158,6 24601 8571225,4 20592509 

Республика 
Башкорто-
стан 142,9 4072,0 1761,9 25970,6 21355,9 24988 1266983,0 2038628 

Республика 
Марий Эл 23,4 687,4 306,2 16374,5 11851,6 20473 124400,2 330933 

Республика 
Мордовия 26,1 808,9 369,5 16133,6 10139,6 20342 149331,7 477211 

Республика 
Татарстан 67,8 3855,0 1812,2 29829,7 23010,9 28294 1547151,7 3431207 

Удмуртская 
Республика 42,1 1517,5 742,2 21197,5 14697,0 23421 404833,7 974795 

Чувашская 
Республика 18,3 1238,1 560,7 16680,7 12319,4 20854 224447,6 664958 

Пермский 
край 160,2 2637,0 1262,0 28315,5 20707,1 27102 893409,8 2651647 

Кировская 
область 120,4 1304,4 632,1 20329,4 14476,6 20978 224726,5 602943 

Нижегород-
ская об-
ласть  76,6 3270,2 1677,7 27929,8 20540,2 25497 925832,9 2381529 

Оренбург-
ская  
область 123,7 2001,1 1047,5 20723,7 15428,6 23469 709523,7 1652244 

Пензенская  
область 43,4 1355,6 660,6 19601,2 14447,1 22392 270854,1 853113 

Самарская 
область 53,6 3212,7 1506,7 26062,5 21093,5 25884 1040713,5 2522834 

Саратовская  
область 101,2 2493,0 1183,6 17941,1 13307,5 22012 528676,4 1402357 

Ульянов-
ская  
область 37,2 1262,6 591,8 21540,9 14308,2 21272 260340,6 608110 
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Таблица 2 
Удельный вес Самарской области в общероссийских социально-экономических показателях [4] 

 
 

Показатель 
Пло-
щадь 
тер-
рито-
рии 

Чис-
лен- 
ность  
насе-
ления 

 на 
1 ян- 
варя 

2015 г. 

Сред
не- 
годо-
вая  
чис-
лен- 
ность  
заня-
тых  

 

Вало-
вой  

регио-
наль- 
ный 

продукт  
в 

2015 г. 

Основ-
ные  

фонды  
в эко-
но- 
мике  
на ко-
нец  
года 

Объем отгруженных товаров  
собственного производства,  

выполненных работ и услуг соб-
ственными силами по видам  
экономической деятельности 

Про-
дукция  
сель-
ского  

хозяйст- 
ва – 
всего добыча 

полез-
ных ис-
копае-
мых 

обра-
баты- 
ваю- 
щие 
произ-
вод 
ства 

Произв. и 
распреде-
ление эл. 
энергии, 
газа и во-

ды 

РФ 100 100 100 100 100 100 100 100 100 

ПФО 6,1 20,3 20,8 16,0 14,1 14,32 20,98 18,43 23,4 

Республика 
Башкорто-
стан 0,8 2,8 2,6 2,4 1,4 1,64 2,97 2,33 3,2 

Республика 
Марий Эл 0,1 0,5 0,5 0,2 0,2 0,00 0,35 0,23 0,9 

Республика 
Мордовия 0,2 0,6 0,5 0,3 0,3 0,00 0,39 0,25 1,1 

Республика 
Татарстан 0,4 2,6 2,7 2,9 2,4 3,59 3,93 2,67 4,3 

Удмуртская  
Республика 0,2 1,0 1,1 0,8 0,7 1,34 0,73 0,70 1,4 

Чувашская 
Республика 0,1 0,8 0,8 0,4 0,5 0,02 0,44 0,47 0,8 

Пермский 
край 0,9 1,8 1,9 1,7 1,8 2,00 2,81 2,24 1,0 

Кировская 
область 0,7 0,9 0,9 0,4 0,4 0,01 0,51 0,74 0,8 

Нижегород-
ская область  0,4 2,2 2,5 1,7 1,6 0,02 3,31 1,93 1,5 

Оренбургская  
область 0,7 1,4 1,5 1,3 1,1 3,38 0,77 1,40 2,1 

Пензенская 
область 0,3 0,9 1,0 0,5 0,6 0,01 0,46 0,42 1,3 

Самарская 
область 0,3 2,2 2,2 1,9 1,7 2,00 2,77 2,61 1,8 

Саратовская  
область 0,6 1,7 1,7 1,0 1,0 0,20 0,92 1,90 2,5 

Ульяновская  
область 0,2 0,9 0,9 0,5 0,4 0,11 0,62 0,54 0,7 
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Таблица 3 
Места, занимаемые Самарской областью по основным показателям среди субъектов  

Федерации и в сравнении с субъектами ПФО [4] 
 

Основные  
фонды  
в эконо- 
мике  

(по полной 
учетной 

стоимости; 
на конец  
года) 

Объем 
отгружен-
ных това-
ров собст-
венного 
производ-

ства 

Объем отгруженных товаров соб-
ственного производства, выпол-
ненных работ и услуг собственны-
ми силами по видам экономиче-

ской деятельности 

Ввод  
общей  
пло-
щади 
жилых  
домов 
на 

1000 
чело-
век 

населе- 
ния 

Оборот  
рознич-
ной  

торгов-
ли  

на душу 
населе- 
ния 

Поступле-
ние нало-
гов, сбо-
ров и 

иных обя-
зательных 
платежей 
в бюджет-
ную сис-
тему РФ  
надушу 
населения 

Инве-
сти- 
ции в 
ос- 

новной  
капитал  
на душу 
населе-
ния 

добыча 
полез-
ных 

ископа- 
емых 

обрабаты- 
вающие 
производ-

ства 

про-
из.распре- 
делен. эл. 
энергии, 

газа и воды 

ПФО 3 3 2 2 5 6 5 6 

Республика 
Башкорто-
стан 20 15 8 10 17 13 30 38 

Республика 
Марий Эл 71 77 54 72 28 75 72 37 

Республика 
Мордовия 65 81 52 71 65 79 38 41 

Республика 
Татарстан 8 7 5 8 21 8 15 9 

Удмуртская 
Республика 40 17 33 42 62 57 20 56 

Чувашская 
Республика 53 62 49 57 13 74 60 72 

Пермский 
край 9 12 9 12 59 15 18 36 

Кировская 
область 59 71 43 40 41 62 58 75 

Нижегород-
ская область  16 64 7 16 47 14 31 28 

Оренбург-
ская область 25 8 32 21 31 53 14 34 

Пензенская 
область 45 75 47 60 16 54 59 52 

Самарская 
область 11 13 10 9 29 12 17 24 

Саратовская 
область 28 36 30 17 26 67 35 65 

Ульяновская 
область 58 41 38 52 34 59 53 45 
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Таблица 4 
Жилищный фонд РФ (по субъектам Федерации) [4] 

 
 
 
Показатель 

2005 2010 2015 
Жи-
лищ- 
ный  

фонд –  
всего 

Город-
ской 
жи-
лищ- 
ный 
фонд 

Сельс- 
кий 
жи-
лищ- 
ный 
фонд 

Жи-
лищ- 
ный  

фонд –  
всего 

Город-
ской 
жи-
лищ- 
ный 
фонд 

Сельс- 
кий 
жи-
лищ- 
ный 
фонд 

Жи-
лищ- 
ный  

фонд –  
всего 

Город-
ской 
жи-
лищ- 
ный 
фонд 

Сельс- 
кий 
жи-
лищ- 
ный 
фонд 

РФ 2955 2129 826 3231 2333 898 3288 2374 914 
ПФО 630 437 193 679 469 210 691 477 214 
Республика 
Башкортостан 78 46 32 87 51 36 89 52 37 
Республика 
Марий Эл 15 10 5 16 10 5 16 10 5 
Республика 
Мордовия 19 10 9 20 11 9 20 11 9 
Республика 
Татарстан 77 56 21 86 63 24 89 64 24 
Удмуртская 
Республика 28 20 8 30 21 9 31 21 10 
Чувашская 
Республика 27 15 12 29 16 13 30 16 14 
Пермский край 54 41 13 57 43 14 57 43 14 
Кировская  
область 30 21 9 31 22 9 31 22 9 
Нижегород-
ская область  75 57 18 79 60 20 81 60 20 
Оренбургская 
область 42 25 17 45 27 18 46 27 19 
Пензенская 
область 31 19 12 33 21 12 34 22 12 
Самарская  
область 66 53 13 72 57 14 73 58 15 
Саратовская 
область 59 43 16 64 46 17 65 47 18 
Ульяновская 
область 29 21 8 30 21 9 30 22 9 
 

Таблица 5 
Общая площадь жилых помещений, приходящихся на одного жителя по ПФО (кв.м) [4] 

 
Показатель 2005 2010 2011 2012 2013 2014 

РФ 20,8 22,6 23,0 23,4 23,4 23,7 
ПФО 20,7 22,7 23,2 23,6 24,0 24,5 
Республика Башкортостан 19,1 21,5 22,0 22,6 23,1 23,7 
Республика Марий Эл 20,7 22,4 22,7 23,2 23,5 24,0 
Республика Мордовия 21,8 24,0 24,5 25,0 25,5 26,0 
Республика Татарстан 20,5 22,8 23,3 23,7 24,2 24,7 
Удмуртская Республика 18,4 20,0 20,3 20,6 20,9 21,2 
Чувашская Республика 20,8 23,3 23,8 24,3 24,8 25,4 
Пермский край 19,8 21,5 21,8 22,1 22,4 22,1 
Кировская область 21,2 22,8 23,2 23,6 24,0 24,5 
Нижегородская область  22,1 24,0 24,4 24,8 25,1 25,5 
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Окончание табл. 5 
 

Оренбургская область 20,3 22,3 22,7 23,1 23,4 24,0 
Пензенская область 21,8 24,1 24,8 25,4 25,8 26,5 
Самарская область 20,5 22,3 22,6 22,9 23,4 24,3 
Саратовская область 22,7 25,3 25,7 26,1 26,5 27,1 
Ульяновская область 21,3 23,2 23,6 24,1 24,7 25,3 

 
 

Таблица 6 
Благоустройство жилищного фонда субъектов ПФО в 2015 году [4] 

 
 

Показатель 
Удельный вес общей площади, оборудованной 

водопро-
водом 

Водоот-
вод  

и кана-
лизация 

отопле-
нием 

Ванна-
ми, 

душем 

газом горя-
чим  
водо-
снаб-
же-
нием 

наполь-
ными 

электро- 
плитами 

РФ 77,2 72,5 81,7 65,4 65,4 63,9 19,8 
ПФО 80,0 73,3 88,9 63,7 84,6 63,1 8,6 
Республика Башкортостан 67,9 63,1 86,5 50,8 83,6 49,8 6,5 
Республика Марий Эл 74,8 67,5 80,0 59,4 84,3 57,8 4,1 
Республика Мордовия 76,1 65,7 93,8 52,8 95,7 53,5 2,3 
Республика Татарстан 88,2 81,8 96,9 71,4 90,3 73,9 8,4 
Удмуртская Республика 85,5 75,0 80,4 60,5 74,7 58,4 8,1 
Чувашская Республика 66,2 61,9 95,0 55,6 92,6 55,1 4,5 
Пермский край 81,6 74,4 79,1 64,6 74,7 65,7 7,9 
Кировская область 79,2 59,2 59,8 51,9 74,0 50,2 13,5 
Нижегородская область  83,4 77,2 88,4 69,5 83,7 68,4 8,1 
Оренбургская область 82,7 76,7 96,5 67,6 94,5 66,9 4,3 
Пензенская область 77,8 70,4 91,7 62,0 94,5 63,9 4,0 
Самарская область 88,9 86,1 95,6 79,1 74,7 79,5 21,8 
Саратовская область 76,8 69,7 94,8 60,0 93,1 55,7 1,6 
Ульяновская область 76,9 72,6 81,6 62,1 77,1 57,1 18,9 
 
По итогам 2015 года было введено 1889 тыс. 

кв. метров (108,7 % к уровню предыдущего го-
да). Ввод жилья по итогам первого квартала 
2015 года составил 417 тыс.кв.метров, что в 
2 раза больше, чем в предшествующем году. По-
тенциальная емкость рынка жилой недвижимо-
сти в Самарской области на ближайшие 7–10 лет 
прогнозируется в 42,6 млн кв. метров, из кото-
рых 16 млн кв. метров обеспечено платежеспо-
собным спросом до 2020 года. Средняя стои-
мость строительства 1 кв. метра общей площади 
жилых домов квартирного типа, которые были 
построены в Самарском регионе в первом квар-
тале 2015 года, составила 36 280 руб., что ниже, 

чем в целом по РФ и ПФО: 39 786 руб. и 
36 813 руб. соответственно). В таблице 7 приве-
дены основные показатели по обеспеченности 
населения Самарской области жильем. 

В качестве заключения можно отметить, что 
Самарская область занимает лидирующее по-
ложение среди субъектов Российской Федера-
ции по всем показателям жилой недвижимости. 
По мнению автора это вызвано тем, что в ре-
гионе впервые в России началось строительст-
во жилья для малообеспеченного населения и 
молодых семей экономкласса. Данное жилье 
строится по проектам «Южный город» и «Ко-
шелев проект». 
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Таблица 7 
Основные показатели Самарской области по обеспеченностью населения жилым фондом [2] 

 
 
 

Показатель 

2005 2015 

Чи
сл
о 
се
ме
й,

 с
ос
то
яв
ш
их

 н
а 
уч
ет
е 
в 
ка
че
ст
ве

 н
уж

да
-

ю
щ
их
ся

 в
 ж
ил
ы
х 
по
ме
щ
ен
ия
х 

(н
а 
ко
не
ц 

 
го
да

), 
ты
с.

 

У
де
ль
ны

й 
ве
с 
се
ме
й,

 с
ос
то
яв
ш
их

 н
а 
уч
ет
е 
в 
ка
че
ст
ве

 
ну
ж
да
ю
щ
их
ся

 в
 ж
ил
ы
х 
по
ме
щ
ен
ия
х,

 в
 о
бщ

ем
 ч
ис
ле

 с
е-

ме
й,

 п
ро
це
нт
ов

 

Чи
сл
о 
се
ме
й,

 п
ол
уч
ив
ш
их

 
ж
ил
ы
е 
по
ме
щ
ен
ия

 и
 у
лу
чш

ив
ш
их

 ж
ил
ищ

ны
е 
ус
ло
ви
я 
за

 
го
д,

 т
ы
с.

 

У
де
ль
ны

й 
ве
с 
се
ме
й,

  
по
лу
чи
вш

их
 ж
ил
ы
е 
по
ме
щ
ен
ия

, в
 ч
ис
ле

 с
ем
ей

, с
ос
то
яв

-
ш
их

 н
а 
уч
ет
е 
в 
ка
че
ст
ве

 н
уж

да
ю
щ
их
ся

 в
 ж
ил
ы
х 
по
ме

-
щ
ен
ия
х,

 п
ро
це
нт
ов

 

Чи
сл
о 
се
ме
й,

 с
ос
то
яв
ш
их

 н
а 
уч
ет
е 
в 
ка
че
ст
ве

 н
уж

да
-

ю
щ
их
ся

 в
 ж
ил
ы
х 
по
ме
щ
ен
ия
х 

(н
а 
ко
не
ц 

 
го
да

), 
ты
с.

 

У
де
ль
ны

й 
ве
с 
се
ме
й,

 с
ос
то
яв
ш
их

 н
а 
уч
ет
е 
в 
ка
че
ст
ве

 
ну
ж
да
ю
щ
их
ся

 в
 ж
ил
ы
х 
по
ме
щ
ен
ия
х,

 в
 о
бщ

ем
 ч
ис
ле

 с
е-

ме
й,

 п
ро
це
нт
ов

 

Чи
сл
о 
се
ме
й,

 п
ол
уч
ив
ш
их

 
ж
ил
ы
е 
по
ме
щ
ен
ия

 и
 у
лу
чш

ив
ш
их

 ж
ил
ищ

ны
е 
ус
ло
ви
я 
за

 
го
д,

 т
ы
с.

 

У
д
ел
ь
н
ы
й

 в
ес

 с
ем
ей

, п
о
л
у
ч
и
в
ш
и
х

 ж
и
л
ы
е 
п
о
м
ещ

е-
н
и
я

, в
 ч
и
сл
е 
се
м
ей

, с
о
ст
о
я
в
ш
и
х

  
н
а

 у
ч
ет
е 
в

 к
а
ч
ес
т
в
е 
н
у
ж
д
а
ю
щ
и
х
ся

 в
 ж
и
л
ы
х

 п
о
м
ещ

е-
н
и
я
х

, п
р
о
ц
ен
т
о
в

 

РФ 3383,9 6,5 151,2 3,6 2818,0 5,5 243,6 8,6 
ПФО 780,7 7,0 32,1 3,4 667,9 6,0 71,4 10,6 
Республика 
Башкорто-
стан 131,1 9,3 4,3 2,5 78,3 5,5 7,9 10,6 
Республика 
Марий Эл 15,2 5,9 0,4 2,3 12,1 4,8 2,0 16,9 
Республика 
Мордовия 21,5 6,7 0,9 4,2 27,1 8,7 4,5 17,6 
Республика 
Татарстан 145,7 11,2 5,4 3,4 124,5 9,5 21,2 16,6 
Удмуртская 
Республика 47,1 8,7 0,8 1,5 16,3 3,0 4,0 13,2 
Чувашская 
Республика 55,0 12,1 3,3 5,7 71,7 16,0 3,8 5,7 
Пермский 
край 67,9 6,7 2,0 2,6 78,3 7,9 5,4 7,0 
Кировская 
область 42,6 7,5 2,4 4,4 32,0 5,8 4,3 13,3 
Нижегород-
ская область  84,5 6,4 2,7 2,1 53,3 4,1 3,6 6,5 
Оренбургская 
область 35,5 4,6 2,2 5,8 48,0 6,3 3,3 6,9 
Пензенская 
область 18,5 3,4 0,4 1,0 16,1 3,0 2,6 17,9 
Самарская 
область 50,6 4,3 1,2 2,0 57,1 4,9 3,3 5,7 
Саратовская 
область 44,5 4,5 1,9 3,8 35,9 3,7 2,4 6,7 
Ульяновская 
область 21,0 4,2 4,2 17,9 17,0 3,5 3,2 19,3 
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Кроме этого, в регионе организовано строи-
тельство малоэтажных домов, таунхаусов и ин-
дивидуальной недвижимости, которые в значи-
тельной мере пользуются спросом (ЖК «Вол-
гарь», ЖК «Экодолье» и др) 

Что касается сегмента дорогой недвижимости 
и недвижимости класса «люкс», то данное строи-
тельство производится в исторической части го-
родов, прибрежной зоне реки Волги и экологиче-
ски чистых местах области. 
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