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ÓÃÎËÎÂÍÎ-ÏÐÀÂÎÂÀß ÇÀÙÈÒÀ ÎÁÌÀÍÓÒÛÕ ÄÎËÜÙÈÊÎÂ

Â ñòàòüå ðàññìàòðèâàåòñÿ ïðîáëåìà îáìàíóòûõ äîëüùèêîâ
è îáîñíîâûâàåòñÿ íåîáõîäèìîñòü çàùèòû óãîëîâíî-ïðàâîâû-
ìè ñðåäñòâàìè êîíñòèòóöèîííîãî ïðàâà íà æèëèùå ïðè èñ-
ïîëíåíèè äîãîâîðîâ äîëåâîãî ó÷àñòèÿ. Àêöåíòèðóåòñÿ âíè-
ìàíèå  íà ïîâûøåííîé îáùåñòâåííîé îïàñíîñòè ìîøåííè÷å-
ñòâà â ñôåðå äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ.
Àâòîðàìè ñôîðìóëèðîâàíû ïðåäëàãàåìûå èçìåíåíèÿ óãîëîâ-
íîãî çàêîíà â ÷àñòè äîïîëíåíèÿ êâàëèôèöèðóþùèõ ïðèçíà-
êîâ ìîøåííè÷åñòâà è, êàê ñëåäñòâèå, óæåñòî÷åíèÿ íàêàçàíèÿ
çà îáìàí ó÷àñòíèêîâ äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: äîëåâîå ñòðîèòåëüñòâî, ìîøåííè÷åñòâî,
ñïåöèàëüíûå âèäû ìîøåííè÷åñòâà, ïðàâî íà æèëèùå, îáìàíó-
òûå äîëüùèêè, êîíôèñêàöèÿ èìóùåñòâà, âîçìåùåíèå âðåäà.

Ðåãóëèðîâàíèå îòíîøåíèé, âîçíèêàþùèõ â ïðîöåññå ïðèîáðåòåíèÿ ãðàæäàíàìè íå-
äâèæèìîñòè, – ïðîáëåìà ñîöèàëüíî çíà÷èìàÿ, ÷òî îáóñëîâëåíî ïðèçíàíèåì ïðàâà íà
æèëèùå, óñòàíîâëåííîãî ñò. 40 Êîíñòèòóöèè ÐÔ, âûñîêîé öåííîñòüþ. Â ðàìêàõ ãîñó-
äàðñòâåííîé ïîëèòèêè, íàïðàâëåííîé íà îáåñïå÷åíèå ãðàæäàí êîìôîðòíûì è äîñòóï-
íûì æèëüåì, 30 äåêàáðÿ 2004 ã. áûë ïðèíÿò Ôåäåðàëüíûé çàêîí ¹ 214-ÔÇ «Îá
ó÷àñòèè â äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ è èíûõ îáúåêòîâ íåäâèæè-
ìîñòè è î âíåñåíèè èçìåíåíèé â íåêîòîðûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè».

Äàííûé íîðìàòèâíûé àêò çà ñ÷åò ââåäåíèÿ îáÿçàòåëüíîé ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñò-
ðàöèè äîãîâîðà äîëåâîãî ó÷àñòèÿ ïðåäóïðåäèë ðàñïðîñòðàíåííûå ðàíåå äâîéíûå ïðî-
äàæè êâàðòèð, ÷òî îïðåäåëåííî îòíîñèòñÿ ê ïîëîæèòåëüíîìó ýôôåêòó åãî ïðèíÿòèÿ.
Â òî æå âðåìÿ Çàêîí íå ñîçäàë ìåõàíèçìà äîëæíîãî ïðîòèâîäåéñòâèÿ èíûì ìîøåí-
íè÷åñêèì ñõåìàì, ÷òî ïîðîäèëî íåãàòèâíûé ñîöèàëüíûé ôåíîìåí «îáìàíóòûå äîëü-
ùèêè», ïðèíÿâøèé ñåãîäíÿ ãðàíäèîçíûå ìàñøòàáû è âûøåäøèé çà ðàìêè ðåãèîíàëü-
íûõ ïðîáëåì. Ïðåñòóïíèêè ïîëüçóþòñÿ íåäîðàáîòêàìè çàêîíîäàòåëÿ è íåçàùèùåííî-
ñòüþ ãðàæäàí, êîòîðûå íåðåäêî îòäàþò ñâîè ïîñëåäíèå äåíåæíûå ñðåäñòâà, íî âìåñòî
ïîëó÷åíèÿ «êîìôîðòíîãî è äîñòóïíîãî æèëüÿ» ëèøàþòñÿ åäèíñòâåííîé ôèíàíñîâîé
âîçìîæíîñòè åãî ïðèîáðåòåíèÿ. Äîëüùèêè îðãàíèçóþò ïèêåòû, ãîëîäîâêè, ìèòèíãè,
ïðèâëåêàþò îáùåñòâåííîñòü è âëàñòü ê ðåøåíèþ èõ ïðîáëåìû, ÷òî âûçûâàåò îáùå-
ñòâåííûå âîëíåíèÿ, íåäîâîëüñòâî, íåñòàáèëüíîñòü, à òàêæå íåãàòèâíî ñêàçûâàåòñÿ êàê
íà ñîöèàëüíîì, òàê è íà ýêîíîìè÷åñêîì îáëèêå íàøåãî ãîñóäàðñòâà.

Ìîøåííè÷åñòâî â ñôåðå äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà ïðèâëåêàòåëüíî äëÿ àôåðèñòîâ òåì,
÷òî â ðóêàõ çàñòðîéùèêà îêàçûâàþòñÿ îãðîìíûå ñóììû, íåîáõîäèìûå äëÿ ñòðîèòåëüñòâà
ìíîãîýòàæíîãî çäàíèÿ. Â ðåçóëüòàòå ïðîâåäåíèÿ ôèíàíñîâûõ ìàõèíàöèé ýòè äåíåæíûå
ñðåäñòâà ïî öåëåâîìó íàçíà÷åíèþ äëÿ ñòðîèòåëüñòâà íå èñïîëüçóþòñÿ, ðàñõèùàþòñÿ ïðå-

*  Îãîðîäíèêîâà Í.Â., Èùåíêî À.Â., 2016
Îãîðîäíèêîâà Íèíà Âëàäèìèðîâíà (onv23@mail.ru), êàôåäðà óãîëîâíîãî ïðàâà è êðèìè-

íîëîãèè, Èùåíêî Àííà Âëàäèìèðîâíà (anna_ishchenko95@mail.ru), ñòóäåíò, þðèäè÷åñêèé
ôàêóëüòåò, Êóáàíñêèé ãîñóäàðñòâåííûé óíèâåðñèòåò, 350000, Ðîññèéñêàÿ Ôåäåðàöèÿ, ã.
Êðàñíîäàð, óë. Ñòàâðîïîëüñêàÿ, 149.



89Óãîëîâíî-ïðàâîâàÿ çàùèòà îáìàíóòûõ äîëüùèêîâ

ñòóïíèêàìè, ÷òî íåðåäêî ïîçâîëÿåò èì æå «îòêóïèòüñÿ» îò îòâåòñòâåííîñòè. Áîëåå òîãî,
äåéñòâóÿ â ðàìêàõ þðèäè÷åñêîãî ëèöà, ìîøåííèêè èçáåãàþò óãîëîâíî-ïðàâîâîãî ïðåñëå-
äîâàíèÿ, à íàèáîëåå ðàñïðîñòðàíåííàÿ îðãàíèçàöèîííî-ïðàâîâàÿ ôîðìà çàñòðîéùèêà –
ÎÎÎ (îáùåñòâî ñ îãðàíè÷åííîé îòâåòñòâåííîñòüþ) – îáåðåãàåò èõ ëè÷íîå èìóùåñòâî îò
âçûñêàíèÿ â ðàìêàõ ïðîöåäóðû áàíêðîòñòâà èëè èñòðåáîâàíèÿ çàêîííîé íåóñòîéêè, ïðåä-
ñòàâëåííîé â Çàêîíå îñíîâíûì ñïîñîáîì îáåñïå÷åíèÿ íàðóøåííûõ ïðàâ ó÷àñòíèêîâ äî-
ëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà ïðè íåèñïîëíåíèè îáÿçàòåëüñòâ çàñòðîéùèêîì.

Òàêèì îáðàçîì, ïðåñòóïíèêè ëèáî âîâñå èçáåãàþò îòâåòñòâåííîñòè, ëèáî îòäåëûâà-
þòñÿ «ëåãêèì èñïóãîì», â ðåçóëüòàòå ÷åãî îñòàåòñÿ íå ðåàëèçîâàííûì ïðèíöèï íåî-
òâðàòèìîñòè îòâåòñòâåííîñòè, äåíåæíûå ñðåäñòâà ïîõèùàþòñÿ, äîëüùèêè ïîòåðïåâøè-
ìè íå ïðèçíàþòñÿ è, êàê ñëåäñòâèå, îñòàþòñÿ áåç âîçìåùåíèÿ ïðè÷èíåííîãî âðåäà.

Áîëåå ÷åì äåñÿòèëåòíèé ñðîê äåéñòâèÿ Çàêîíà ¹ 214-ÔÇ ïîçâîëÿåò êîíñòàòèðîâàòü,
÷òî åãî ïðàâîâûå ðû÷àãè íå ïîçâîëÿþò îãðàäèòü â ïîëíîé ìåðå äåíåæíûå ñðåäñòâà
ãðàæäàí îò íåäîáðîñîâåñòíûõ çàñòðîéùèêîâ. Äàííûé íîðìàòèâíûé àêò ñïîñîáåí ðåã-
ëàìåíòèðîâàòü ëèøü ìåðû ñïåöèàëüíîé îòâåòñòâåííîñòè ê ñàìîé èíâåñòèöèîííîé êîì-
ïàíèè, à íå ê êîíêðåòíûì ïðàâîíàðóøèòåëÿì, âèíîâíûì â îáìàíå äîëüùèêîâ. Ïðàêòè-
êà ïîêàçûâàåò, ÷òî íè îäíà îòðàñëü ïðàâà íå ìîæåò ñàìîñòîÿòåëüíî óðåãóëèðîâàòü
ñôåðó äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà; íåîáõîäèìî êîìïëåêñíîå ðåøåíèå ïðîáëåìû. Â ñâÿçè ñ
ýòèì öåëåñîîáðàçíî ðàñøèðèòü, â ÷àñòíîñòè, ïðèìåíåíèå óãîëîâíî-ïðàâîâûõ ìåõàíèç-
ìîâ â ñòîðîíó óæåñòî÷åíèÿ óãîëîâíîé îòâåòñòâåííîñòè ìîøåííèêîâ â ñôåðå äîëåâîãî
ñòðîèòåëüñòâà, òàê êàê ïðè ñîâåðøåíèè äàííûõ ïðîòèâîïðàâíûõ äåÿíèé ïîìèìî ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè íàðóøàåòñÿ è èíîå ïðàâî – êîíñòèòóöèîííîå ïðàâî ãðàæäàí íà æèëèùå.

Äåïóòàò Ãîñóäàðñòâåííîé Äóìû, ãëàâà ðàáî÷åé ãðóïïû ïàðòèè «Åäèíàÿ Ðîññèÿ» ïî
çàùèòå ïðàâ âêëàä÷èêîâ è äîëüùèêîâ Àëåêñàíäð Õèíøòåéí ïðåäëîæèë âûäåëèòü
îáìàí äîëüùèêîâ â îòäåëüíûé ñîñòàâ ïðåñòóïëåíèÿ [1].

Îäíàêî â ïðåäëîæåííîé êàçóèñòè÷íîñòè âðÿä ëè åñòü íåîáõîäèìîñòü, ïîñêîëüêó
äàííàÿ ìîøåííè÷åñêàÿ ñõåìà ïîäïàäàåò ïîä óæå ñóùåñòâóþùèå óãîëîâíî-ïðàâîâûå
çàïðåòû, íî â öåëÿõ óíèôèêàöèè ñóäåáíîé ïðàêòèêè, íà íàø âçãëÿä, íåîáõîäèìû
îïðåäåëåííûå êîððåêòèâû óãîëîâíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî íåîäíîçíà÷íîñòü êâàëèôèêàöèè ìîøåííè÷åñòâà â ñôåðå äîëåâîãî
ñòðîèòåëüñòâà ÿâèëàñü è ñëåäñòâèåì ïðèíÿòèÿ Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ¹ 207-ÔÇ îò 29 íîÿáðÿ
2012 ã., â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðûì â ðîññèéñêîì çàêîíîäàòåëüñòâå ïîìèìî îáùåé íîðìû î
ìîøåííè÷åñòâå ïîÿâèëèñü øåñòü åãî ñïåöèàëüíûõ âèäîâ. Öåëü äàííîãî çàêîíîäàòåëüíîãî
ðåøåíèÿ ïîäðîáíî ðàñêðûòà â ïîÿñíèòåëüíûé çàïèñêå ê çàêîíîïðîåêòó, êîòîðàÿ ãëàñèò,
÷òî «…â íàñòîÿùåì çàêîíîïðîåêòå ðå÷ü íå èäåò î êðèìèíàëèçàöèè ñïåöèàëüíûõ âèäîâ
ìîøåííè÷åñòâà, ïîñêîëüêó äåéñòâóþùàÿ ðåäàêöèÿ ñòàòüè 159 ÓÊ ÐÔ îõâàòûâàåò âñå ñëó-
÷àè õèùåíèÿ ÷óæîãî èìóùåñòâà èëè ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà íà ÷óæîå èìóùåñòâî ïóòåì
îáìàíà èëè çëîóïîòðåáëåíèÿ äîâåðèåì. Âìåñòå ñ òåì â Óãîëîâíîì êîäåêñå Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè êîíêðåòèçàöèÿ ñîñòàâîâ ìîøåííè÷åñòâà â çàâèñèìîñòè îò ñôåðû ïðàâîîòíîøå-
íèé, â êîòîðîé îíè ñîâåðøàþòñÿ, ñíèçèò ÷èñëî îøèáîê è çëîóïîòðåáëåíèé âî âðåìÿ
âîçáóæäåíèÿ óãîëîâíûõ äåë î ìîøåííè÷åñòâå, áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü ïîâûøåíèþ êà÷åñòâà
ðàáîòû ïî âûÿâëåíèþ è ðàññëåäîâàíèþ òàêèõ ïðåñòóïëåíèé, ïðàâèëüíîé êâàëèôèêàöèè
ñîäåÿííîãî îðãàíàìè ïðåäâàðèòåëüíîãî ðàññëåäîâàíèÿ è ñóäîì, áîëåå ÷åòêîìó îòãðàíè÷å-
íèþ óãîëîâíî íàêàçóåìûõ äåÿíèé îò ãðàæäàíñêî-ïðàâîâûõ îòíîøåíèé...» [2].

Þðèäè÷åñêàÿ îáùåñòâåííîñòü â öåëîì íåãàòèâíî âîñïðèíÿëà îáîñîáëåíèå øåñòè ðàç-
íîâèäíîñòåé ìîøåííè÷åñòâà, êîòîðûå ñ ó÷åòîì ñîäåðæàíèÿ äèñïîçèöèé è ñàíêöèé îêà-
çàëèñü ïðèâèëåãèðîâàííûìè íîðìàìè ïî îòíîøåíèþ ê îáùåé íîðìå, ñîäåðæàùåéñÿ â
ñò. 159 ÓÊ. Â òî æå âðåìÿ ìîøåííè÷åñòâî â ñôåðå, íàïðèìåð, ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé
äåÿòåëüíîñòè ÿâëÿåòñÿ äîñòàòî÷íî ïðèâëåêàòåëüíûì ïðîìûñëîì äëÿ ïðåñòóïíûõ ãðóïï â
ñèëó çíà÷èòåëüíîãî îáîðîòà äåíåæíûõ ñðåäñòâ è èíîãî èìóùåñòâà. Îòñþäà ñëåäóåò âû-
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âîä îá îäíîçíà÷íîé íåîïðàâäàííîñòè çàêðåïëåíèÿ ÷ðåçìåðíî ìÿãêîé ñàíêöèè ïî ñðàâíå-
íèþ ñ ñàíêöèÿìè îáùåé íîðìû â óãîëîâíîì çàêîíå. Â ÷àñòíîñòè, â íàóêå àêòèâíî îáñóæ-
äàëîñü ýòî ðåøåíèå çàêîíîäàòåëÿ, îñîáåííî â ñâÿçè ñ ñîâåðøåíèåì ïðåñòóïëåíèé â ñôåðå
äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà. Îáìàí äîëüùèêîâ ïîìèìî çàâëàäåíèÿ äåíåæíûìè ñðåäñòâàìè
ãðàæäàí ïîñÿãàåò òàêæå íà ñîöèàëüíûå ïîòðåáíîñòè â ÷àñòè îáåñïå÷åíèÿ èõ æèëüåì. Ìî-
øåííè÷åñòâî â äàííîé ñôåðå îïàñíî òåì, ÷òî ñïîñîáíî îñòàâèòü íà óëèöå ìíîãèå ñåìüè,
êîòîðûå ëèøàþòñÿ çà÷àñòóþ ñâîèõ ïîñëåäíèõ ñáåðåæåíèé íà ïîêóïêó æèëüÿ.

Êàê íè ïàðàäîêñàëüíî âìåñòî ñòèìóëèðîâàíèÿ áîëåå òî÷íîé êâàëèôèêàöèè äåÿ-
íèé, äàííîå çàêîíîäàòåëüíîå íîâîââåäåíèå ïîðîäèëî ðàçðîçíåííîñòü ñóäåáíîé ïðàê-
òèêè, â òîì ÷èñëå ïî ôàêòó ìîøåííè÷åñòâ â ñôåðå äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà.

Â ÷àñòè óãîëîâíî-ïðàâîâîé îöåíêè îáìàíà äîëüùèêîâ íàìåòèëèñü äâà ïîäõîäà: îäíè
ñóäû êâàëèôèöèðîâàëè îáìàí äîëüùèêîâ ïî îáùåé íîðìå – ñò. 159 ÓÊ, äðóãèå – ïî
ñïåöèàëüíîé íîðìå – ñò. 159.4 ÓÊ. Òàê, ïðèãîâîðîì îò 13 ÿíâàðÿ 2014 ã. Ïðîìûøëåííî-
ãî ðàéîííîãî ñóäà â ã. Ñòàâðîïîëå Õàð÷åíêî Î.Í. ïðèçíàíà âèíîâíîé â ñîâåðøåíèè
ïðåñòóïëåíèé, ïðåäóñìîòðåííûõ ÷. 3 ñò. 159.4 ÓÊ ÐÔ, è åé íàçíà÷åíî íàêàçàíèå â âèäå
ëèøåíèÿ ñâîáîäû ñðîêîì íà îäèí ãîä øåñòü ìåñÿöåâ áåç îãðàíè÷åíèÿ ñâîáîäû. Ïî ìàòåðè-
àëàì äåëà, Õàð÷åíêî Î.Í., çàðàíåå íå ñîáèðàÿñü èñïîëíÿòü ïðèíÿòûå íà ñåáÿ äîãîâîðíûå
îáÿçàòåëüñòâà â ñôåðå ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè, çàêëþ÷àëà ñ ãðàæäàíàìè äîãî-
âîðû äîëåâîãî ó÷àñòèÿ ïî ïðèîáðåòåíèþ êâàðòèð â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå [3].

È íàïðîòèâ, ïðèãîâîðîì îò 22 àïðåëÿ 2011 ã. Ñîâåòñêèì ôåäåðàëüíûì ðàéîííûì ñóäîì
ã. Óôû Ðåñïóáëèêè Áàøêîðòîñòàí äåéñòâèÿ äèðåêòîðà ÎÎÎ, êîòîðûé çàêëþ÷àë äîãîâîðû
äîëåâîãî ó÷àñòèÿ, çàâåäîìî çíàÿ îá îòñóòñòâèè ðåàëüíîé âîçìîæíîñòè èñïîëíåíèÿ îáÿçà-
òåëüñòâà, ñ êîðûñòíîé öåëüþ õèùåíèÿ äåíåã, áûëè êâàëèôèöèðîâàíû êàê ìîøåííè÷åñòâî ïî
ñò. 159 ÓÊ, è åìó áûëî íàçíà÷åíî íàêàçàíèå â âèäå 2 ëåò è 3 ìåñÿöåâ ëèøåíèÿ ñâîáîäû [4].

Íàëè÷èå ïðèâèëåãèðîâàííîãî ñîñòàâà ìîøåííè÷åñòâàïîçâîëèëî ñìÿã÷èòü íàêàçà-
íèå ìîøåííèêàì ïóòåì ïîñòðîåíèÿ çàùèòû â ñòîðîíó ïåðåêâàëèôèêàöèè ñî ñò. 159
ÓÊ íà ñò. 159.4 ÓÊ ÐÔ.

Â ñâÿçè ñ ýòèì íåëüçÿ íå ïðèâåòñòâîâàòü Ïîñòàíîâëåíèå Êîíñòèòóöèîííîãî Ñóäà ÐÔ
îò 11.12.2014 ã., êîòîðûì ïðèçíàíû «…ïîëîæåíèÿ ñòàòüè 159.4 ÓÊ Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè íå ñîîòâåòñòâóþùèìè Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, åå ñòàòüÿì 19 (÷àñòü 1),
46 (÷àñòü 1) è 55 (÷àñòü 3), â òîé ìåðå, â êàêîé ýòè ïîëîæåíèÿ óñòàíàâëèâàþò çà ìîøåí-
íè÷åñòâî, ñîïðÿæåííîå ñ ïðåäíàìåðåííûì íåèñïîëíåíèåì äîãîâîðíûõ îáÿçàòåëüñòâ â
ñôåðå ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè, åñëè îíî ñîâåðøåíî â îñîáî êðóïíîì ðàçìåðå,
íåñîðàçìåðíîå åãî îáùåñòâåííîé îïàñíîñòè íàêàçàíèå â âèäå ëèøåíèÿ ñâîáîäû íà ñðîê,
ïîçâîëÿþùèé â ñèñòåìå äåéñòâóþùèõ óãîëîâíî-ïðàâîâûõ íîðì îòíåñòè äàííîå ïðåñòóï-
ëåíèå ê êàòåãîðèè ïðåñòóïëåíèé ñðåäíåé òÿæåñòè, â òî âðåìÿ êàê çà ñîâåðøåííîå òàêæå â
îñîáî êðóïíîì ðàçìåðå òàêîå æå äåÿíèå, îòâåòñòâåííîñòü çà êîòîðîå áåç îïðåäåëåíèÿ åãî
ñïåöèôèêè ïî ñóáúåêòó è ñïîñîáó ñîâåðøåíèÿ ïðèìåíèòåëüíî ê òåì èëè èíûì êîíêðåò-
íûì ñôåðàì ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè ïðåäóñìîòðåíà îáùåé íîðìîé ñòàòüè 159
ÓÊ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, óñòàíàâëèâàåòñÿ íàêàçàíèå â âèäå ëèøåíèÿ ñâîáîäû íà ñðîê,
îòíîñÿùèé åãî ê êàòåãîðèè òÿæêèõ ïðåñòóïëåíèé, ïðèòîì ÷òî îñîáî êðóïíûì ðàçìåðîì
ïîõèùåííîãî ïðèìåíèòåëüíî ê íàñòóïëåíèþ óãîëîâíîé îòâåòñòâåííîñòè ïî ñòàòüå 159
ÓÊ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïðèçíàåòñÿ ñóùåñòâåííî ìåíüøèé, íåæåëè ïî åãî ñòàòüå
159.4» [5]. Òàêèì îáðàçîì, ââèäó ÷ðåçìåðíîé ìÿãêîñòè íàêàçàíèÿ è íåñîðàçìåðíîñòè åãî
îáùåñòâåííîé îïàñíîñòè äåÿíèÿ ïîëîæåíèÿ ñò. 159.4 ÓÊ óòðàòèëè ñèëó, õîòÿ äàííàÿ
íîðìà äî ñèõ ïîð íå èñêëþ÷åíà èç òåêñòà Óãîëîâíîãî Êîäåêñà ÐÔ.

Òåì íå ìåíåå â êâàëèôèêàöèè àôåð â ñôåðå äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà åùå îñòàëèñü
ñëîæíîñòè, îáóñëîâëåííûå â òîì ÷èñëå ïðîáëåìàìè äîêàçûâàíèÿ íåêîòîðûõ ïðèçíà-
êîâ ñîñòàâà ïðåñòóïëåíèÿ.

Äëÿ âìåíåíèÿ ìîøåííè÷åñòâà íåîáõîäèìî óñòàíîâëåíèå òàêèõ îáÿçàòåëüíûõ ïðè-
çíàêîâ õèùåíèÿ, êàê ñïîñîá – îáìàí èëè çëîóïîòðåáëåíèå äîâåðèåì, êîðûñòíàÿ öåëü,
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à òàêæå ñîäåðæàíèå óìûñëà è ìîìåíò åãî ôîðìèðîâàíèÿ. Ñîãëàñíî ðåêîìåíäàöèÿì
Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà, ñîäåðæàùèìñÿ â åãî Ïîñòàíîâëåíèè îò 27 äåêàáðÿ 2007 ã.
¹ 51 «Î ñóäåáíîé ïðàêòèêå ïî äåëàì î ìîøåííè÷åñòâå, ïðèñâîåíèè è ðàñòðàòå»,
«â ñëó÷àÿõ, êîãäà ëèöî ïîëó÷àåò ÷óæîå èìóùåñòâî èëè ïðèîáðåòàåò ïðàâî íà íåãî, íå
íàìåðåâàÿñü ïðè ýòîì èñïîëíÿòü îáÿçàòåëüñòâà, ñâÿçàííûå ñ óñëîâèÿìè ïåðåäà÷è åìó
èìóùåñòâà èëè ïðàâà, â ðåçóëüòàòå ÷åãî ïîòåðïåâøåìó ïðè÷èíÿåòñÿ ìàòåðèàëüíûé
óùåðá, ñîäåÿííîå ñëåäóåò êâàëèôèöèðîâàòü êàê ìîøåííè÷åñòâî, åñëè óìûñåë, íà-
ïðàâëåííûé íà õèùåíèå ÷óæîãî èìóùåñòâà èëè ïðèîáðåòåíèå ïðàâà íà ÷óæîå èìóùå-
ñòâî, âîçíèê ó ëèöà äî ïîëó÷åíèÿ ÷óæîãî èìóùåñòâà èëè ïðàâà íà íåãî» (ï. 5)» [6].

Çàñòðîéùèêè îòðèöàþò íàëè÷èå çàâåäîìîãî èñêàæåíèÿ äåéñòâèòåëüíîñòè â öåëÿõ
õèùåíèÿ äåíåæíûõ ñðåäñòâ è ìàñêèðóþò íåèñïîëíåíèå äîãîâîðà ñóùåñòâîâàíèåì
ïðåäïðèíèìàòåëüñêîãî ðèñêà èëè âîçíèêíîâåíèåì ôîðñ-ìàæîðíûõ îáñòîÿòåëüñòâ, ÷òî
òèïè÷íî äëÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè. Â ñâÿçè ñ ýòèì ñóä íå íàõîäèò
äîñòàòî÷íûõ äîêàçàòåëüñòâ íàëè÷èÿ êîðûñòíîãî ìîòèâà è îáìàíà, ÷òî âëå÷åò çà ñîáîé
îòñóòñòâèå ñîñòàâà ïðåñòóïëåíèÿ.

Äåÿíèå âûïàäàåò èç ñôåðû óãîëîâíî-ïðàâîâîãî ïðåñëåäîâàíèÿ è êâàëèôèöèðóåòñÿ
êàê íåèñïîëíåíèå îáÿçàòåëüñòâ ïî äîãîâîðó, ÷òî âëå÷åò ëèøü âûãîäíóþ äëÿ çàñòðîé-
ùèêà ãðàæäàíñêî-ïðàâîâóþ îòâåòñòâåííîñòü.Òåì ñàìûì, äåéñòâóÿ â ðàìêàõ þðèäè÷å-
ñêîãî ëèöà, íåäîáðîñîâåñòíûé çàñòðîéùèê îãðàæäàåò ñâîè ëè÷íûå äåíåæíûå ñðåäñòâà
îò âçûñêàíèÿ. Òàêîâîìó ïîäâåðãàþòñÿ äåíåæíûå ñðåäñòâà íà ñ÷åòàõ ôèðìû, êîòîðûå,
êàê ïðàâèëî, óæå îïóñòîøåíû íà ìîìåíò ïðèâëå÷åíèÿ ôèðìû ê îòâåòñòâåííîñòè. Äëÿ
ïðåñòóïíèêîâ âûãîäíî âñþ îòâåòñòâåííîñòü ïåðåêëàäûâàòü íà þðèäè÷åñêîå ëèöî, ïî-
ñêîëüêó îíè íå çàèíòåðåñîâàíû â ñîõðàíåíèè åãî ðåïóòàöèè. Îáìàí äîëüùèêîâ – äåëî
«íå ÷èñòûõ íà ðóêó» çàñòðîéùèêîâ, íå çàêðåïèâøèõ ñåáÿ íà ñòðîèòåëüíîì ðûíêå.
Âáîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ â èõ âåäåíèè íàõîäèòñÿ ëèøü îäèí ñòðîÿùèéñÿ îáúåêò.

Êëàññè÷åñêóþ ïðåñòóïíóþ ñõåìó ìîæíî ïðåäñòàâèòü ñëåäóþùèì îáðàçîì: äåíåæíûå
ñðåäñòâà ïðèñâàèâàþòñÿ çà ñ÷åò íåïðîâåäåíèÿ èõ ïî ñ÷åòàì þðèäè÷åñêîãî ëèöà (íàïðè-
ìåð, ïóòåì óñòóïêè ïðàâ íà êâàðòèðó), çàòåì ðåîðãàíèçóåòñÿ ðóêîâîäñòâî ôèðìû è ëèöà,
ïîõèòèâøèå äåíåæíûå ñðåäñòâà, âûõîäÿò èç ñîñòàâà þðèäè÷åñêîãî ëèöà.Êîìïàíèÿ âîç-
áóæäàåò ïðîöåäóðó áàíêðîòñòâà, òàê êàê íå èìååò ñðåäñòâ, äîñòàòî÷íûõ äëÿ îêîí÷àíèÿ
ñòðîèòåëüñòâà. Â ðàìêàõ ïðîöåäóðû áàíêðîòñòâà äîëüùèêè íå ïîëó÷àþò äàæå ÷àñòè äå-
íåæíûõ ñðåäñòâ, òàê êàê îíè ïîõèùåíû è íå âõîäÿò â ñîñòàâ êîíêóðñíîé ìàññû. Òàêèì
îáðàçîì, ïîÿâëÿåòñÿ î÷åðåäíîé îáúåêò íåçàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà, ñîòíè îáìàíóòûõ
ñåìåé, à ïðåñòóïíèê îñòàåòñÿ áåç äîëæíîãî óãîëîâíî-ïðàâîâîãî ðåàãèðîâàíèÿ.

Ñëîæíîñòü â êâàëèôèêàöèè ïðåñòóïëåíèé ðîæäàåò è íåîäíîçíà÷íîñòü òîëêîâàíèÿ
ôîðìóëèðîâêè «ëèøåíèå ïðàâà íà æèëîå ïîìåùåíèå», ñîñòàâëÿþùåãî ñîäåðæàíèå
÷. 4 ñò. 159 ÓÊ. Äàííûé ïðèçíàê, ÿâëÿÿñü äèôôåðåíöèðóþùèì, ñóùåñòâåííî ïîâû-
øàåò óðîâåíü íàêàçóåìîñòè.

Ïî ìíåíèþ ðÿäà ó÷åíûõ, ïóòåì îáìàíà ìîæíî ïðèñâîèòü ïðàâî ëèøü íà óæå
èìåþùååñÿ ó ïîòåðïåâøåãî æèëüå, à íå íà ïîòåíöèàëüíîå (ñòðîÿùååñÿ èëè ïðåäïîëà-
ãàåìîå áûòü ïîñòðîåííûì). Òàê, ïðîô. À.È. ×ó÷àåâ óòâåðæäàåò, ÷òî «ïîâëåêøèì
ëèøåíèå ïðàâà ãðàæäàíèíà íà æèëîå ïîìåùåíèå ñëåäóåò ñ÷èòàòü òàêîå ìîøåííè÷å-
ñòâî, êîòîðîå çàâåðøèëîñü îôîðìëåíèåì ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà æèëîå ïîìåùåíèå
ïîòåðïåâøåãî ñ åãî ñîîòâåòñòâóþùåé ðåãèñòðàöèåé, ò. å. ñ ìîìåíòà çàïèñè â Åäèíîì
ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ (ÅÃÐÏ), ñâèäåòåëüñòâóþùåé î ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íà
æèëîå ïîìåùåíèå (ñò. 551 ÃÊ ÐÔ). Íå èìååò çíà÷åíèÿ, åñëè â ïîñëåäóþùåì ýòî
ïðàâî áûëî îñïîðåíî â ñóäå, à ñäåëêà, ïîñëóæèâøàÿ îñíîâàíèåì äëÿ åãî ïðèîáðåòå-
íèÿ, ïðèçíàíà íåäåéñòâèòåëüíîé» [7].

Íî â ñëó÷àå îáìàíà äîëüùèêîâ ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà æèëüå äàæå íå âîçíèêàåò,
òàê êàê èçíà÷àëüíî ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà ó÷àñòíèê äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà ïðè-
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îáðåòàåò ëèøü ïðàâî òðåáîâàíèÿ, êîòîðîå ïåðåâîïëîòèòñÿ â ïðàâî ñîáñòâåííîñòè âïî-
ñëåäñòâèè – ïîñëå ñäà÷è îáúåêòà â ýêñïëóàòàöèþ.Íî òàêîâîé òðàíñôîðìàöèè ïðè
îáìàíå äîëüùèêîâ íå ïðîèñõîäèò, òàê êàê îáúåêò ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íå ñîçäàåòñÿ.

Ñóäüÿ Êîíñòèòóöèîííîãî Ñóäà ÐÔ Ê. Â.Àðàíîâñêèé, îáðàòèâ íà ýòî âíèìàíèå â
ñâîåì «îñîáîì ìíåíèè», îòìåòèë, ÷òî çà÷àñòóþ, çàêëþ÷àÿ äîãîâîð, äîëüùèêè îòäàþò â
èïîòåêó åäèíñòâåííîå æèëüå, à çíà÷èò, òåðÿþò åãî ïðè íåâûïîëíåíèè îáÿçàòåëüñòâ
çàñòðîéùèêîì [5].

Íàñòîÿùàÿ ðåäàêöèÿ ÷. 4 ñò. 159 ÓÊ ÐÔ (ïîìèìî ïðèçíàêîâ îðãàíèçîâàííîé ãðóï-
ïû è îñîáî êðóïíîãî ðàçìåðà) îãðàíè÷èâàåòñÿ óêàçàíèåì íà òàêîå ïîñëåäñòâèå ìîøåí-
íè÷åñòâà êàê ëèøåíèå ïðàâà ãðàæäàíèíà íà æèëîå ïîìåùåíèå. Ïîýòîìó âî èçáåæàíèå
ñëîæèâøåãîñÿ ïðîòèâîðå÷èÿ è ïðîáåëüíîñòè çàêîíà ïðåäñòàâëÿåòñÿ öåëåñîîáðàçíûì
äîïîëíèòü ÷. 4 ñò. 159 ÓÊ ÐÔ ñëåäóþùèì ïðèçíàêîì: «… ëèáî ïîâëåêøåå íàðóøåíèå
ïðàâà íà æèëèùå ïðè óëó÷øåíèè ãðàæäàíèíîì æèëèùíûõ óñëîâèé çà ñâîé ñ÷åò ïî-
ñðåäñòâîì äîëåâîãî ó÷àñòèÿ â ñòðîèòåëüñòâå (îáìàí äîëüùèêà)». Äàííîå äîïîëíåíèå, íà
íàø âçãëÿä, ñïîñîáíî óñòðàíèòü ðàçíîãëàñèÿ è äèñêóññèè î âîçìîæíîñòè óòðàòû ïðàâà
íà æèëèùå â ñëó÷àÿõ îáìàíà ïî äîãîâîðàì äîëåâîãî ó÷àñòèÿ. Êðîìå òîãî, â ðàìêàõ
Óãîëîâíîãî êîäåêñà è ñàì òåðìèí «îáìàí äîëüùèêà», ïðî÷íî óñòàíîâèâøèéñÿ â þðè-
äè÷åñêîé ïðàêòèêå, íóæäàåòñÿ, ïî íàøåìó ìíåíèþ, â çàêîíîäàòåëüíîé äåôèíèöèè.

Ñòàòüÿ 52 Êîíñòèòóöèè ÐÔ ãàðàíòèðóåò ïîòåðïåâøèì îò ïðåñòóïëåíèé êîìïåíñà-
öèþ ïðè÷èíåííîãî âðåäà, ÓÊ ÐÔ ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç ïðàâîâûõ èíñòðóìåíòîâ ðåàëè-
çàöèè ýòîé êîíñòèòóöèîííîé íîðìû, íî äàííîå êîíñòèòóöèîííîå ïîëîæåíèå íå ðàáî-
òàåò ïî îòíîøåíèþ ê îáìàíóòûì äîëüùèêàì, òàê êàê ïðè ñîâåðøåíèè ïðåñòóïëåíèÿ,
ïðåäóñìîòðåííîãî ñòàòüåé 159 ÓÊ, íåâîçìîæíî ïðèìåíåíèå èíîé ìåðû óãîëîâíî-
ïðàâîâîãî õàðàêòåðà – êîíôèñêàöèè èìóùåñòâà. Â ýòîé ñâÿçè âèäèòñÿ íåîáõîäèìîñòü
äîïîëíåíèÿ ïåðå÷íÿ ïðåñòóïëåíèé â ï. «à» ÷. 1 ñò. 1041 ÓÊ «Êîíôèñêàöèÿ èìóùå-
ñòâà» ñòàòüåé 159, ÷òî ïîçâîëèò â îïðåäåëåííîé ìåðå ðåøàòü âîïðîñû âîçìåùåíèÿ
âðåäà ó÷àñòíèêàì äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà â ðàìêàõ ñò. 1043 ÓÊ ÐÔ.

Ïðåäëàãàåìûå êîððåêòèâû, íà íàø âçãëÿä, ïîçâîëÿò ñîçäàòü ðåàëüíóþ ãàðàíòèþ
ïðàâ è âîçìîæíîñòü êîìïåíñàöèè ãðàæäàíàì-äîëüùèêàì, ñòàâøèì æåðòâàìè ìàõèíà-
öèé íåäîáðîñîâåñòíûõ çàñòðîéùèêîâ, à äëÿ ïîñëåäíèõ – ñîçäàäóò ïðî÷íîå îáîñíîâà-
íèå äëÿ íàçíà÷åíèÿ ñïðàâåäëèâîãî íàêàçàíèÿ, àäåêâàòíîãî õàðàêòåðó è ñòåïåíè îáùå-
ñòâåííîé îïàñíîñòè ñîäåÿííîãî.
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CRIMINAL AND LEGAL PROTECTION OF HOODWINKED INVESTORS

In the article the problem of hoodwinked investors is viewed
and the necessity of protection with the use of criminal and legal
means of the constitutional right to housing in the performance of
a contract of equity participation is substantiated. The attention is
focused on increased social danger of fraud in the sphere of the
shared construction of apartment buildings. The authors formulated
the proposed changes to the criminal law in the part of additions
of qualifying signs of fraud and, consequently, increasing the
punishment for cheating the participants of shared construction.
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