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СОВРЕМЕННЫЕ ТЕНДЕНЦИИ РАЗВИТИЯ  ИННОВАЦИЙ  

В ЖИЛИЩНОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 
  

Обеспеченность населения в России жильем намного ниже минимально 
допустимой по международным стандартам. Ситуация осложняется 
несоответствием жилищного фонда современным требованиям. Строительство 
является самой консервативной сферой деятельности с позиции использования 
инновационных решений. Активизация инновационной деятельности 
в строительной отрасли поможет не только решить жилищную проблему, 
но и окажет положительное влияние на развитие экономики страны в целом. 
В статье представлены основные виды инноваций в жилищном строительстве. 
Подробно рассматриваются технологические инновации. Показана важность 
использования экологических, организационных и маркетинговых инноваций 
в жилищном строительстве. 
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В условиях модернизации экономики основным направлением развития жилищного строительства 

в России становится использование инновационных технологий, которые обеспечивают энерго- 
эффективное, экологически ориентированное строительство [1]. Данное направление более 20 лет 
развивается в странах Европы и Северной Америки.  
К большому сожалению, на данный момент инновационные процессы в строительстве жилой не-

движимости протекают слабо [2]. Тенденция  такова,  что «российские организации  применяют 
только те инновации, которые могут экономить денежные средства и сократить сроки строительства. 
В международной практике главной целью применения инноваций считается повышение стандартов 
жизни, комфортного проживания в комплексе с функциональностью и ресурсосбережением» [3].  
В сфере жилищного строительства в России можно выделить следующие виды инноваций: орга-

низационные, маркетинговые, технологические и экологические. 
Организационные инновации включают в себя: применение новых форм организации строи-

тельных работ, организации рабочих мест, новые методики в работе управленческого аппарата; 
изменения в организационной структуре; управленческие изменения, которые характеризуются 
увеличением основных экономических показателей (объема производства, производительности 
труда и т. д.) [4]. 

«К маркетинговым инновациям относятся: новые методы исследований; новые стратегии маркетинга  
по охвату и развитию целевых сегментов; внедрение новых ценовых стратегий; изменение в политики 
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продвижения организации; новые формы и средства коммуникационной политики; новые стратегии 
сегментации рынка; выбор методов стимулирования сбыта и привлечения потребителей и т. д.   
Маркетинговые инновации крайне важны, так как они меняют отношение потребителей к материалам, 
конструкциям, технологиям. Организации, которые учитывают в своей деятельности маркетинговые 
аспекты, предлагают  рынку  жилую  недвижимость, которая будет наиболее полно удовлетворять по-
требности потребителей» [5]. 

«К технологическим инновациям относят: 
– использование новейших разновидностей машин и оборудования, имеющих высокую произво-

дительность и позволяющих уменьшить сроки строительства и затраты на эксплуатацию; 
– применение новых строительных материалов.; 
–  внедрение новых эффективных строительных технологий (возведение экспериментальной жи-

лой недвижимости, отвечающей современным архитектурно-планировочным решениям, теплозащит-
ным требованиям с применением современных систем инженерного обустройства; организация и 
усовершенствование технологий изготовления эффективных стеновых и теплоизоляционных мате-
риалов); 

– внедрение новых решений в планировании и архитектуре с учетом новейших требований по те-
плотехнике» [5]. 
Подбор технологии строительства зависит в первую очередь от климатической зоны террито-

рии строительства. Среди технологических инноваций необходимо обратить внимание на техно-
логию «Dincel Construction System», разработанную австралийскими инженерами. В технологии 
применяются профили жесткого противопожарного полимера, который имеет полые соты, запол-
ненные бетоном. Материал не имеет ограничения по длине и форме, поэтому можно сформиро-
вать колонны любой высоты. Полимерные профили изготавливаются на заводах для конкретного 
строительного объекта. Данная технология применяется для строительства индивидуальных 
и многоквартирных домов и может быть применена в южных районах России при строительстве 
малоэтажного жилья. 
Кроме этого, среди технологических инноваций можно выделить панельно-каркасное строитель-

ство. Согласно статистическим данным, около 80 % домов (не более трех этажей) в мире построены 
по каркасно-панельной технологии. В Евросоюзе такая технология строительства популярна уже 
давно, в России же существует сравнительно недавно. При применении панельно-каркасной техноло-
гии можно снизить многие статьи расходов при строительстве жилья. Принцип каркасно-панельной 
технологии заключается в использовании специальных строительных сэндвич-панелей с многослой-
ной структурой. Все стадии производства полностью автоматизированы, что позволяет избежать 
ошибок в расчетах, перерасхода материалов. Высокое качество продукции обеспечивается за счет 
использования высокотехнологичного оборудования и высококачественных материалов. Применение 
данного оборудования позволяет довести степень готовности каркасно-панельных строительных кон-
струкций до 95 %. Элементы панелей собираются из дерева на рамном каркасе и объединены обшив-
кой из плит.  
Таким образом, «большая часть строительного процесса проходит в заводских условиях, что спо-

собствует высоким темпам строительства, облегчению контроля качества, а также снижению издер-
жек производства и себестоимости строительной продукции» [6]. 

«К экологическим инновациям относятся инновации, приводящие к уменьшению вредного влия-
ния на окружающую среду» [6–8]. Экологические инновации содействуют переходу от сырьевой 
к инновационной экономике, использованию энергоэффективных, энергосберегающих и ресурсосбе-
регающих технологий. Во многих государствах строительство жилья с высокими требованиями к их 
энергоэффективности и экологичности является нормой, а их строительство обходится не дороже 
жилого многоквартирного дома.  
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«К экологическим инновациям относят “пассивные дома”, в которых расходы энергии на ото-
пление и освещение сокращаются в результате применения внутренних источников энергии.  
Они строятся с учетом максимальной экономии энергоресурсов, и при их возведении акцент де-
лается на планировку с целью продлить, например, период освещения помещений солнечным 
светом в течение дня. Стоимость возведения “пассивного дома” выше примерно на 10 %, что 
уменьшает заинтересованность застройщиков. При этом расходы на эксплуатацию намного 
меньше, и высокая стоимость строительства достаточно быстро окупается. Технология строи-
тельства домов такого типа направлена на сохранение энергии за счет использования конструк-
тивных особенностей здания. Это дает возможность экономии почти до 70 % на коммунальных 
услугах. В нашей стране организован Институт пассивного дома, который сотрудничает с анало-
гичной организацией Германии и занимается исследованиями и разработками в области эколо-
гичного и энергоэффективного строительства. В России такие дома не распространены, и в на-
стоящее время возведено 64 энергоэффективных дома» [9].  

«Помимо “пассивного дома”, также существует «активный дом». Отличие состоит в различных 
подходах при возведении дома. Принцип работы “пассивного дома” заключается в экономии энергии 
за счет отличной теплоизоляции. “Активный дом” функционирует абсолютно по другому принципу: 
возможен огромный расход энергоресурсов, который  может быть компенсирован в результате само-
стоятельной выработки энергии. “Активные дома” строятся без применения жестких стандартов по 
теплопотерям. Компании “Загородный Проект” и “ВЕЛЮКС” в 2011 году реализовали совместное 
строительство первого “активного дома” в российских условиях» [10]. 
К сожалению, многие строительные предприятия не только не стремятся, но и не имеют возмож-

ностей для осуществления эффективной инновационной деятельности, что отражается на качестве 
строительного процесса и возводимых объектах. В связи с этим необходимо активное участие госу-
дарства в активизации инновационной деятельности в жилищном строительстве.  
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MODERN TENDENCIES OF DEVELOPMENT OF INNOVATIONS IN HOUSING 

CONSTRUCTION 
The provision of housing in Russia is much lower than the minimum allowable by 

international standards. The situation is complicated by the non-compliance of the 
housing stock with modern requirements. Construction is considered to be a 
conservative field of activity from the standpoint of the adoption of innovative 
technologies. Activation of innovative activity in the construction industry will not 
only help to solve the housing problem, but also will have a positive impact on the 
development of the economy as a whole. The article presents the main types of 
innovations in housing construction. Technological innovations are considered in 
detail. The importance of using environmental, organizational and marketing 
innovations in housing construction is shown. 
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