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Âîïðîñ î íàëè÷èè èëè îòñóòñòâèè ïðàâà òðåòåéñêèõ ñóäîâ ðàññìàòðèâàòü ñïîðû î
íåäâèæèìîñòè âñåãäà áûë âåñüìà äèñêóññèîííûì è íåîäíîçíà÷íûì.

Íàïðèìåð, Ò.Å. Àáîâà ïîäíèìàëà ýòîò âîïðîñ è ðàçúÿñíÿëà, ÷òî «âîïðîñ çàêëþ÷à-
åòñÿ íå â êîìïåòåíöèè âíóòðåííèõ òðåòåéñêèõ ñóäîâ. Äëÿ ìåíÿ îíà áåññïîðíà. Ïðîáëå-
ìà ñîñòîèò â äðóãîì. Â èñïîëíåíèè ðåøåíèé òðåòåéñêèõ ñóäîâ, ïðèíÿâøèõ ðåøåíèå î
ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîñòü» [1, ñ. 951]. È äàëåå: «ß ðåêîìåíäî-
âàëà áû ïðåäïðèíèìàòåëÿì ñ èñêàìè î ïðèçíàíèè íàëè÷èÿ èëè îòñóòñòâèÿ ïðàâ (ïðà-
âîîòíîøåíèé) îáðàùàòüñÿ âñå æå â ãîñóäàðñòâåííûå ñóäû, ðåøåíèÿ êîòîðûõ îáÿçà-
òåëüíû äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ è èíûõ îðãàíîâ, à òàêæå ëèö» [1, ñ. 953].

Ñõîæåå ìíåíèå âûñêàçàëè È.À. Ïðèõîäüêî è À.È. Ïðèõîäüêî: «Òðåòåéñêèé ñóä
âïðàâå ðàññìàòðèâàòü ñïîð î ïðàâàõ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, îäíàêî åãî ðåøåíèå
ïî òàêîìó ñïîðó íå ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè îãðàíè÷å-
íèÿ (îáðåìåíåíèÿ), âîçíèêíîâåíèÿ, ïåðåõîäà ëèáî ïðåêðàùåíèÿ ïðàâ íà íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî – òàêèì îñíîâàíèåì ÿâëÿåòñÿ ñóäåáíûé àêò. …Òðåòåéñêèé ñóä íå ìîæåò
âûíîñèòü êàêèõ-ëèáî ðåøåíèé, îáÿçûâàþùèõ ðåãèñòðèðóþùèé îðãàí îñóùåñòâèòü
ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ ïðàâ ëèáî ñäåëîê, ðàçðåøàòü æå ñïîð î ïðàâàõ íà
íåäâèæèìîñòü, ïåðåäàííûé íà ðàññìîòðåíèå òðåòåéñêîãî ñóäà ñòîðîíàìè òðåòåéñêîãî
ñîãëàøåíèÿ, îí âïðàâå, åñëè ýòèì íå çàòðàãèâàþòñÿ ïðàâà òðåòüèõ ëèö è íå ñîçäàþòñÿ
ïóáëè÷íî-ïðàâîâûå ïîñëåäñòâèÿ» [2, ñ. 75, 78].

Â ñâîå âðåìÿ Ïðåçèäèóì Âûñøåãî Àðáèòðàæíîãî Ñóäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
îòêàçàëñÿ îò äàëüíåéøåãî ïðîäâèæåíèÿ çàêîíîïðîåêòà, îãðàíè÷èâàþùåãî âîçìîæ-
íîñòü èñïîëíåíèÿ ðåøåíèé ìåæäóíàðîäíûõ êîììåð÷åñêèõ àðáèòðàæåé è ïîëíîìî÷èÿ
òðåòåéñêèõ ñóäîâ. Íà çàñåäàíèè ýêñïåðòû çàÿâèëè, ÷òî ïðåäëîæåííûé çàêîíîïðîåêò
ïðîòèâîðå÷èò ìåæäóíàðîäíûì îáÿçàòåëüñòâàì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Â îòâåò ñóäüè
ïðåäëîæèëè ïîäãîòîâèòü êîíöåïòóàëüíóþ ñèñòåìó ðàçâèòèÿ çàêîíîäàòåëüñòâà î òðå-
òåéñêîì ðàçáèðàòåëüñòâå.

Ñóòü îòêëîíåííîãî çàêîíîïðîåêòà ñâîäèëàñü ê ñëåäóþùåìó. Ïðîåêò çàêîíà «Î âíå-
ñåíèè èçìåíåíèé â îòäåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû ïî âîïðîñó îïðåäåëåíèÿ ïîëíî-
ìî÷èé òðåòåéñêèõ ñóäîâ è ìåæäóíàðîäíûõ êîììåð÷åñêèõ àðáèòðàæåé» ïîäãîòîâèëà
ðàáî÷àÿ ãðóïïà ÂÀÑ. Äîêóìåíò ïðåäóñìàòðèâàë âíåñåíèå èçìåíåíèé â Àðáèòðàæíûé
ïðîöåññóàëüíûé è Çåìåëüíûé êîäåêñû, à òàêæå â Çàêîí î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü. Îñíîâíàÿ öåëü – ñäåëàòü íåâîçìîæíûì ðàññìîòðåíèå â
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òðåòåéñêèõ ñóäàõ äåë, ñâÿçàííûõ ñ ãîñèìóùåñòâîì, íåäâèæèìîñòüþ è ïàòåíòíûìè
ïðàâàìè. Íà çàñåäàíèè ðàçðàáîò÷èêè çàêîíîïðîåêòà ïîÿñíèëè, ÷òî ïðè÷èíîé åãî ïîä-
ãîòîâêè ñòàëè çàòðóäíåíèÿ ñ ãîñðåãèñòðàöèåé ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü ïî ðåøåíèÿì
òðåòåéñêèõ ñóäîâ. Ïîìèìî ýòîãî, ïðîåêò áûë ïðèçâàí ìèíèìèçèðîâàòü çëîóïîòðåáëå-
íèÿ, êîòîðûå âîçìîæíû â òðåòåéñêèõ ñóäàõ [3].

Íî ïðîâàë çàêîíîïðîåêòà íå îçíàìåíîâàë ïðåêðàùåíèÿ ïîïûòîê îãðàíè÷èòü òðå-
òåéñêèå ñóäû â ïðàâå ðàññìàòðèâàòü äåëà, ñâÿçàííûå ñ íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì. Ïî-
ïðåæíåìó âûñêàçûâàþòñÿ ìíåíèÿ î íåîáõîäèìîñòè ïðåäïðèíÿòü ìåðû â ñâÿçè ñ âîç-
ìîæíûìè çëîóïîòðåáëåíèÿìè àðáèòðàæåé â ñôåðå ðàçðåøåíèÿ ðàññìàòðèâàåìûõ ñïî-
ðîâ. Òàê, Ò. Íåøàòàåâà ñ÷èòàåò, ÷òî ÷åðåç ðåøåíèÿ òðåòåéñêèõ ñóäîâ íåäâèæèìîñòü
ìîæíî ïåðåäàòü áåç âåäîìà ñîáñòâåííèêà [4].

Ïðàêòèêà àðáèòðàæíûõ ñóäîâ ïîøëà ïî ñëåäóþùåìó ïóòè.
Ïðåçèäèóì ÂÀÑ ÐÔ ðåøèë äåëî î ïðàâàõ íà íåäâèæèìîñòü, ðåãèñòðèðóåìûõ íà

ïîêóïàòåëÿ ïî ðåøåíèþ òðåòåéñêîãî ñóäà. Ñàìàðñêîå ÎÎÎ «Ïàðóñ-Ñ» ïðåäïðèíÿëî
ïîïûòêó ÷åðåç ñóä îáÿçàòü ðåãèñòðàöèîííóþ ñëóæáó çàðåãèñòðèðîâàòü ïðàâà íà ÷àñòü
áåðåãà Âîëãè è ïðîèçâîäñòâåííûå ïîìåùåíèÿ, ñîáñòâåííèêîì êîòîðûõ êîìïàíèþ
ïðèçíàë â 2005 ã. òðåòåéñêèé ñóä ïðè ÒÏÏ Ñàìàðñêîé îáëàñòè. Ðåãèñòðàòîð ðåøåíèå
òðåòåéñêîãî ñóäà îòâåðã è ðåãèñòðèðîâàòü ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ÎÎÎ «Ïàðóñ-Ñ» îòêà-
çàëñÿ. Ðåãèñòðèðóþùèé îðãàí íàñòîðîæèëî, ÷òî àâèàïðåäïðèÿòèå «Àâèàêîð-Ïåðñî-
íàë», íà áàëàíñå êîòîðîãî ðàíåå íàõîäèëàñü ñïîðíàÿ íåäâèæèìîñòü, çàÿâëåíèÿ íà
ðåãèñòðàöèþ íå ïîäàâàëî è, êàê âûÿñíèëîñü, íå çàêëþ÷àëî ñ ÎÎÎ äîãîâîðîâ î ïðîäà-
æå íåäâèæèìîñòè è íå çíàëî î ðåøåíèè òðåòåéñêîãî ñóäà. Àðáèòðàæíûé ñóä Ñàìàð-
ñêîé îáëàñòè, â êîòîðîì ÎÎÎ îáæàëîâàëî îòêàç ðåãèñòðàòîðà, â èñêå îòêàçàë, îäíàêî
Ôåäåðàëüíûé àðáèòðàæíûé ñóä Ïîâîëæñêîãî îêðóãà ïîñòàíîâèë, ÷òî äëÿ ðåãèñòðàöèè
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè äîñòàòî÷íî ðåøåíèÿ òðåòåéñêîãî ñóäà. Äàëåå ýòî ïîñòàíîâëåíèå
áûëî îòìåíåíî ðåøåíèåì Ïðåçèäèóìà ÂÀÑ ÐÔ. Òàêèì îáðàçîì, Ïðåçèäèóì ÂÀÑ ÐÔ
îãðàíè÷èë âîçìîæíîñòü ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåäâè-
æèìîñòü íà îñíîâàíèè ðåøåíèé òðåòåéñêèõ ñóäîâ. Òåïåðü äëÿ ãîñðåãèñòðàöèè ñïîð-
íîãî îáúåêòà íåäâèæèìîñòè ïîòðåáóåòñÿ åùå èñïîëíèòåëüíûé ëèñò, âûäàííûé ãîñó-
äàðñòâåííûì ñóäîì, ëèáî çàÿâëåíèå ïðîäàâöà íåäâèæèìîñòè. «Ýòî çàñòàðåëàÿ ïðîáëå-
ìà, êîãäà ÷åðåç ðåøåíèÿ òðåòåéñêèõ ñóäîâ íåäâèæèìîñòü ïåðåäàåòñÿ áåç âåäîìà ñîá-
ñòâåííèêà», – îòìå÷àåò Ò. Íåøàòàåâà [4].

Ìîæíî ïðèâåñòè åùå îäèí ïðèìåð. Òàê, ðåøåíèåì ïîñòîÿííî äåéñòâóþùåãî Òðåòåé-
ñêîãî ñóäà ïðè ÎÎÎ «Òîðãîâûé äîì «Ôîðóì» îò 11.12.2006 ïî äåëó ¹ 723/2006
óäîâëåòâîðåí èñê ÎÎÎ «Ïðîèçâîäñòâåííî-êîììåð÷åñêàÿ ôèðìà «Ïðè÷àë» ê Ùåã-
ëîâó Â.Ì. î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî: ìàãàçèí è
äâà âñïîìîãàòåëüíûõ ñòðîåíèÿ, – ðàñïîëîæåííîå â ã. Àñòðàõàíè. Âïîñëåäñòâèè îáùå-
ñòâî ïåðåäàëî óêàçàííûå îáúåêòû èíäèâèäóàëüíîìó ïðåäïðèíèìàòåëþ Êðóãëîâîé Å.Ñ.
ïî äîãîâîðó êóïëè-ïðîäàæè. Àäìèíèñòðàöèÿ ã. Àñòðàõàíè, íå ñîãëàñèâøèñü ñ ðåøå-
íèåì òðåòåéñêîãî ñóäà, îáðàòèëàñü â Àðáèòðàæíûé ñóä Àñòðàõàíñêîé îáëàñòè ñ çàÿâ-
ëåíèåì î åãî îòìåíå. Â êà÷åñòâå òðåòüèõ ëèö ê ó÷àñòèþ â äåëå áûëî ïðèâëå÷åíî
Óïðàâëåíèå Ôåäåðàëüíîé ðåãèñòðàöèîííîé ñëóæáû ïî Àñòðàõàíñêîé îáëàñòè. Îïðå-
äåëåíèåì Àðáèòðàæíîãî ñóäà Àñòðàõàíñêîé îáëàñòè çàÿâëåíèå àäìèíèñòðàöèè áûëî
óäîâëåòâîðåíî. Îòìåíÿÿ äàííîå ðåøåíèå òðåòåéñêîãî ñóäà, ñóä ïåðâîé èíñòàíöèè
èñõîäèë èç òîãî, ÷òî ýòî ðåøåíèå ðåãóëèðóåò îòíîøåíèÿ ïóáëè÷íî-ïðàâîâîãî õàðàê-
òåðà, êîòîðûå íå ìîãóò áûòü ïðåäìåòîì ðàññìîòðåíèÿ â òðåòåéñêîì ñóäå, ïîñêîëüêó
ñïîð î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî îòíîñèòñÿ ê èñ-
êëþ÷èòåëüíîé êîìïåòåíöèè ãîñóäàðñòâåííûõ ñóäîâ. Ôåäåðàëüíûé àðáèòðàæíûé ñóä
Ïîâîëæñêîãî îêðóãà ñâîèì ïîñòàíîâëåíèåì îïðåäåëåíèå ñóäà ïåðâîé èíñòàíöèè îñòà-
âèë áåç èçìåíåíèÿ. Èíäèâèäóàëüíûé ïðåäïðèíèìàòåëü Êðóãëîâà Å.Ñ. îáðàòèëàñü ñ
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çàÿâëåíèåì î ïåðåñìîòðå â ïîðÿäêå íàäçîðà íàçâàííûõ ñóäåáíûõ àêòîâ â Âûñøèé
Àðáèòðàæíûé Ñóä Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ïðîñèëà îòìåíèòü è ïåðåäàòü äåëî íà
íîâîå ðàññìîòðåíèå, ïîñêîëüêó, ïî åå ìíåíèþ, áûëè íàðóøåíû åå ïðàâà êàê ñîáñòâåí-
íèêà ñïîðíîé íåäâèæèìîñòè. Ïðîâåðèâ îáîñíîâàííîñòü äîâîäîâ, èçëîæåííûõ â çàÿâ-
ëåíèè è âûñòóïëåíèè ïðåäñòàâèòåëåé ó÷àñòâóþùèõ â äåëå ëèö, Ïðåçèäèóì ÂÀÑ ÐÔ
ñ÷åë, ÷òî îñïàðèâàåìûå ñóäåáíûå àêòû ïîäëåæàò îñòàâëåíèþ áåç èçìåíåíèÿ ïî ñëåäó-
þùèì îñíîâàíèÿì. Â ñèëó àáçàöà øåñòîãî ï. 1 ñò. 17 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 21.07.1997
¹ 122-ÔÇ «Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê
ñ íèì» ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ âîçíèêíîâåíèÿ, íàëè÷èÿ, îãðàíè÷åíèÿ (îáðåìå-
íåíèÿ), ïðåêðàùåíèÿ, ïåðåõîäà ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì ìîæåò
ïðîèçâîäèòüñÿ òîëüêî íà îñíîâàíèè âñòóïèâøåãî â çàêîííóþ ñèëó ñóäåáíîãî àêòà.
Â ñëó÷àå ðàññìîòðåíèÿ ñïîðîâ ïî ñäåëêàì ñ íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì òðåòåéñêèì
ñóäîì òàêèì àêòîì ÿâëÿåòñÿ ñóäåáíûé àêò î âûäà÷å èñïîëíèòåëüíîãî ëèñòà íà ïðèíó-
äèòåëüíîå èñïîëíåíèå ðåøåíèÿ òðåòåéñêîãî ñóäà. Îòñóòñòâèå âûäàííîãî ñóäîì èñ-
ïîëíèòåëüíîãî ëèñòà äëÿ èñïîëíåíèÿ ðåøåíèÿ òðåòåéñêîãî ñóäà î ïðèçíàíèè ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîñòü ñëóæèò îñíîâàíèåì äëÿ îòêàçà â ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè òàêîãî ïðàâà. Â èòîãå Ïðåçèäèóì ÂÀÑ ÐÔ ïî ðàññìàòðèâàåìîìó äåëó
ïîñòàíîâèë îïðåäåëåíèå Àðáèòðàæíîãî ñóäà Àñòðàõàíñêîé îáëàñòè è ïîñòàíîâëåíèå
Ôåäåðàëüíîãî àðáèòðàæíîãî ñóäà Ïîâîëæñêîãî îêðóãà îñòàâèòü áåç èçìåíåíèÿ, à çà-
ÿâëåíèå èíäèâèäóàëüíîãî ïðåäïðèíèìàòåëÿ Êðóãëîâîé Å.Ñ. îñòàâèòü áåç óäîâëåòâî-
ðåíèÿ [5].

Òàêèì îáðàçîì, çàêîíîäàòåëüíûõ îãðàíè÷åíèé íà ðàññìîòðåíèå òðåòåéñêèìè ñóäà-
ìè ñïîðîâ, ñâÿçàííûõ ñ íåäâèæèìîñòüþ, ñåãîäíÿ íå óñòàíîâëåíî, îäíàêî ïðàâîïðè-
ìåíèòåëüíàÿ ïðàêòèêà òàêîâà, ÷òî äëÿ ïðàêòè÷åñêîé ðåàëèçàöèè îáÿçàííîñòè ïî ãîñ-
ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî íåîáõîäèìî îáðàùåíèå â êîìïåòåíòíûé
ãîñóäàðñòâåííûé ñóä ñ çàÿâëåíèåì î âûäà÷å èñïîëíèòåëüíîãî ëèñòà íà ñîîòâåòñòâóþ-
ùåå ðåøåíèå òðåòåéñêîãî ñóäà. Ñëåäóåò ïîääåðæàòü ìíåíèå Ì.Ý. Ìîðîçîâà î òîì, ÷òî
«äåéñòâèòåëüíî, êîìïåòåíöèÿ òðåòåéñêîãî ñóäà îãðàíè÷åíà òîëüêî ãðàæäàíñêî-ïðàâî-
âûìè ñïîðàìè è ôîðìèðóåòñÿ âîëåé ñòîðîí» [6, ñ. 74].

Îäíàêî îêîí÷àòåëüíî âîïðîñ î âîçìîæíîñòè ðàññìîòðåíèÿ òðåòåéñêèìè ñóäàìè
ãðàæäàíñêî-ïðàâîâûõ ñïîðîâ ïî íåäâèæèìîñòè áûë íåäàâíî ðàçðåøåí â Êîíñòèòóöè-
îííîì Ñóäå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

31 ìàðòà 2011 ã. ïî çàïðîñó Âûñøåãî Àðáèòðàæíîãî Ñóäà ÐÔ Êîíñòèòóöèîííûì
Ñóäîì ÐÔ áûëî ðàññìîòðåíî äåëî î ïðîâåðêå êîíñòèòóöèîííîñòè ï. 1 ñò. 11 ÃÊ ÐÔ,
ï. 1 ñò. 33 âî âçàèìîñâÿçè ñî ñò. 51 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà «Î òðåòåéñêèõ ñóäàõ â
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè», Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà «Îá èïîòåêå (çàëîãå íåäâèæèìîñòè)»,
íîðì çàêîíà ÐÔ «Î ìåæäóíàðîäíîì êîììåð÷åñêîì àðáèòðàæå», ñò. 28 Ôåäåðàëüíîãî
çàêîíà «Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ
íèì». Â ðåçóëüòàòå Êîíñòèòóöèîííûé Ñóä ÐÔ ïðèçíàë çàêîíîïîëîæåíèÿ, äîïóñêà-
þùèå ðàññìîòðåíèå òðåòåéñêèìè ñóäàìè ãðàæäàíñêî-ïðàâîâûõ ñïîðîâ, êàñàþùèõñÿ
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà (â òîì ÷èñëå ïî äîãîâîðàì îá èïîòåêå), íå ïðîòèâîðå÷àùèìè
Êîíñòèòóöèè ÐÔ [7].

Òàê, ÊÑ ÐÔ ñîñëàëñÿ íà ñëåäóþùåå: óêàçàíèå íà ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîé õàðàêòåð
ñïîðà êàê êðèòåðèé åãî âîçìîæíîãî ðàçðåøåíèÿ ïîñðåäñòâîì òðåòåéñêîãî ðàçáèðà-
òåëüñòâà îçíà÷àåò, ÷òî â ñèñòåìå äåéñòâóþùåãî ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ íå äîïóñêà-
åòñÿ ïåðåäà÷è íà ðàññìîòðåíèå òðåòåéñêîãî ñóäà ñïîðîâ, âîçíèêàþùèõ èç àäìèíèñòðà-
òèâíûõ è èíûõ ïóáëè÷íûõ ïðàâîîòíîøåíèé, à òàêæå äåë, ðàññìàòðèâàåìûõ â ïîðÿäêå
îñîáîãî ïðîèçâîäñòâà, íå îòâå÷àþùèõ òðàäèöèîííûì ïðèçíàêàì ñïîðîâ î ïðàâå (äåë
îá óñòàíîâëåíèè ôàêòîâ, èìåþùèõ þðèäè÷åñêîå çíà÷åíèå, è äð.). Òàêîå îãðàíè÷åíèå
ñôåðû êîìïåòåíöèè òðåòåéñêèõ ñóäîâ ñâÿçàíî ñ ïðèðîäîé ãðàæäàíñêèõ ïðàâîîòíîøå-
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íèé, êîòîðûå, êàê ñëåäóåò èç ñò. 8, 19, 34 è 35 Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è
êîíêðåòèçèðóþùåé èõ ïîëîæåíèÿ ñò. 1 «Îñíîâíûå íà÷àëà ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäà-
òåëüñòâà» ÃÊ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, îñíîâàíû íà ïðèçíàíèè ðàâåíñòâà ó÷àñòíèêîâ,
íåïðèêîñíîâåííîñòè ñîáñòâåííîñòè, ñâîáîäû äîãîâîðà, íåäîïóñòèìîñòè ïðîèçâîëüíî-
ãî âìåøàòåëüñòâà êîãî-ëèáî â ÷àñòíûå äåëà, íåîáõîäèìîñòè áåñïðåïÿòñòâåííîãî îñó-
ùåñòâëåíèÿ ãðàæäàíñêèõ ïðàâ, îáåñïå÷åíèÿ âîññòàíîâëåíèÿ íàðóøåííûõ ïðàâ, èõ
ñóäåáíîé çàùèòû. Ýòî, íà ìîé âçãëÿä, ïðàâèëüíî.

Âåðíî è äðóãîå: çàêîíîäàòåëüíîå çàêðåïëåíèå íåîáõîäèìîñòè ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî ñòàíîâÿòñÿ, òàêèì îáðàçîì,
ïðèçíàíèåì ñî ñòîðîíû ãîñóäàðñòâà ïóáëè÷íî-ïðàâîâîãî èíòåðåñà â óñòàíîâëåíèè
ïðèíàäëåæíîñòè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà êîíêðåòíîìó ëèöó, ÷åì îáåñïå÷èâàåòñÿ çà-
ùèòà ïðàâ äðóãèõ ëèö, ñòàáèëüíîñòü ãðàæäàíñêîãî îáîðîòà è ïðåäñêàçóåìîñòü åãî
ðàçâèòèÿ. Âìåñòå ñ òåì â ïðàêòèêå àðáèòðàæíûõ ñóäîâ íà÷èíàÿ ñ 2005 ã. ãîñóäàðñòâåí-
íàÿ ðåãèñòðàöèÿ ñäåëîê è èíûõ þðèäè÷åñêè çíà÷èìûõ äåéñòâèé ñ íåäâèæèìîñòüþ
ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê «ïóáëè÷íûé ýëåìåíò», âêëþ÷åíèå êîòîðîãî â ãðàæäàíñêî-ïðàâî-
âûå ñïîðû îòíîñèòåëüíî îáúåêòîâ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ïîçâîëÿåò ïðèðàâíÿòü ýòè
ñïîðû ê ñïîðàì ïóáëè÷íî-ïðàâîâîãî õàðàêòåðà, ÷òî èñêëþ÷àåò âîçìîæíîñòü èõ ðàçðå-
øåíèÿ ïîñðåäñòâîì òðåòåéñêîãî ðàçáèðàòåëüñòâà, óêàçàíî â ðàññìàòðèâàåìîì Ïîñòà-
íîâëåíèè.

Íî èç ïðàâèëüíûõ ïîñûëîê ÊÑ ÐÔ ñäåëàë íåêîððåêòíûé âûâîä, îòìåòèâ: òàêîé
ïîäõîä, îñíîâàííûé íà îòîæäåñòâëåíèè ïóáëè÷íî-ïðàâîâûõ ñïîðîâ è ãðàæäàíñêî-
ïðàâîâûõ ñïîðîâ, ðåøåíèå ïî êîòîðûì âëå÷åò çà ñîáîé íåîáõîäèìîñòü ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, íå ó÷èòûâàåò êîíñòèòóöèîííî-
ïðàâîâîé ïðèðîäû ñîîòâåòñòâóþùèõ ïðàâîîòíîøåíèé. Ïóáëè÷íî-ïðàâîâîé õàðàêòåð
ñïîðîâ, ïðåäîïðåäåëÿþùèé íåâîçìîæíîñòü èõ ïåðåäà÷è íà ðàññìîòðåíèå òðåòåéñêîãî
ñóäà, îáóñëîâëèâàåòñÿ íå âèäîì èìóùåñòâà (äâèæèìîãî èëè íåäâèæèìîãî), à ñïåöè-
ôèêîé ïðàâîîòíîøåíèé, èç êîòîðûõ âîçíèêàåò ñïîð îòíîñèòåëüíî äàííîãî èìóùå-
ñòâà, è ñîñòàâîì ó÷àñòâóþùèõ â ñïîðå ëèö. Òðåáîâàíèå æå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà íå ñâÿçàíî íè ñî ñòîðîíàìè ñïîðà, íè ñ õàðàêòåðîì
ïðàâîîòíîøåíèÿ, ïî ïîâîäó êîòîðîãî îí âîçíèê, – îïðåäåëÿþùèì ÿâëÿåòñÿ ïðèðîäà
îáúåêòà äàííîãî èìóùåñòâåííîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ. Ñëåäîâàòåëüíî, îòíîøåíèÿ ïî ïî-
âîäó ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåëüçÿ ñ÷èòàòü ñîäåðæàòåëüíûì ýëåìåíòîì ñïîð-
íîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ, ñóòü êîòîðîãî îñòàåòñÿ ÷àñòíîïðàâîâîé, à «ïóáëè÷íûé ýôôåêò»
âîçíèêàåò ëèøü ïîñëå óäîñòîâåðåíèÿ ãîñóäàðñòâîì ðåçóëüòàòîâ ñäåëêè èëè èíîãî
þðèäè÷åñêè çíà÷èìîãî äåéñòâèÿ.

Êîììåíòèðóÿ ïîçèöèþ ÊÑ ÐÔ, íóæíî îòìåòèòü, âî-ïåðâûõ, ÷òî îáúåêò ïðàâîîò-
íîøåíèÿ íå ìîæåò èñïîëüçîâàòüñÿ â êà÷åñòâå êðèòåðèÿ ðàçãðàíè÷åíèÿ ïðàâîîòíîøå-
íèé íà ÷àñòíûå è ïóáëè÷íûå.

Âî-âòîðûõ, òîò «ïóáëè÷íûé ýôôåêò», î êîòîðîì èäåò ðå÷ü â Ïîñòàíîâëåíèè, íå
ìîæåò «ïîÿâèòüñÿ» âíå ðàìîê îñíîâíîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ ñòîðîí.

Ðåçóëüòàòîì ïðàâîîòíîøåíèÿ êàê ïðîöåññà ðåàëèçàöèè ñîîòâåòñòâóþùåãî ãðàæ-
äàíñêîãî ïðàâà ñòàíîâèòñÿ îñóùåñòâëåíèå ïðàâà, à îíî íå íàñòóïèò äî òåõ ïîð, ïîêà
íå áóäåò îñóùåñòâëåíà ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ.

Êðîìå òîãî, ïðàâîîòíîøåíèå íå îáÿçàòåëüíî äîëæíî áûòü äâóñòîðîííèì, â ðÿäå
ñëó÷àåâ îíî ìíîãîñòîðîííå. Ó÷àñòèå æå â ïðàâîîòíîøåíèè (ïðîöåññå ðåàëèçàöèè ïðà-
âà) ïóáëè÷íîãî îáðàçîâàíèÿ, âûïîëíÿþùåãî óïðàâëåí÷åñêèå, âëàñòíûå ôóíêöèè –
ÿâíûé ïðèçíàê ïóáëè÷íî-ïðàâîâîãî îòíîøåíèÿ.

Òàêèì îáðàçîì, ñ ïîçèöèåé Êîíñòèòóöèîííîãî Ñóäà ÐÔ ñîãëàñèòüñÿ íå ìîãó ïî
âûøåèçëîæåííûì ïðè÷èíàì.
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